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0.- ANTECEDENTS

Aquest Pla Especial Urbanistic per a la regularitzacié d’usos comercials i de serveis del centre de
Castelldefels va ser aprovat inicialment per la Junta de Govern de I'Ajuntament de Castelldefels en data
1 de juliol de 2010 i publicat en el BOP el 26 de juliol de 2.010 despreés de seguir el procés de tramitacio
i exposicid al public establert per la Llei d’Urbanisme. (Decret 305/2006).

Durant aquest procés el Departament d’Innovacid, Universitats i Empresa de la Direccié General de
Comerg de la Generalitat de Catalunya va emetre un informe, les determinacions del qual es van
adjuntar al document juntament amb la correccié d’una errada material als articles 11.1.10 i 11.2.10
referent a I'tis industrial.

El document amb les modificacions esmentades es va aprovar provisionalment pel Ple de I’Ajuntament
de Castelldefels en data 30 de setembre de 2010 i posteriorment es va enviar a la Direccié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona per a la seva aprovacio definitiva.

En data 27 de gener de 2011 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament el Pla Especial per a la regularitzacié d’usos comercials i de serveis del centre de
Castelldefels, supeditant-ne la publicacié al DOGC i consegiient executivitat ala presentacio d’un text
refds verificat pel Ple de I’Ajuntament.

Per aguest motiu es redacta el present Text Refés amb les prescripcions de I'Acord de la Comissio

d’Urbanisme, el qual s’adjunta al punt Vil del document..

1.- OBJECTE | ABAST DEL PLA ESPECIAL.
En relacié amb I'equipament del conjunt de la poblacié de Castelldefels, I'activitat comercial i de serveis
de I'area central ha tingut en les darreres décades un desenvolupament desigual, amb un increment
desproporcionat del nombre d’establiments situats en la planta baixa de les edificacions destinats a
oficines immobiliaries i de banca, d’establiments comercials de telecomunicacié oberts al public i
d’altres tipus de serveis que obstaculitzen la preséncia d’establiments comercials d’aparador. Aquesta
situacié minva la qualitat de 'entorn urba i disminueix la capacitat del Centre de Castelldefels per a
constituir-se en un motor de I'activitat comercial per al conjunt de la ciutadania, i garantir el
desenvolupament urba de la zona, condicionat, entre altres factors, per les caracteristiques de
I"activitat econdmica.
Amb I'objectiu de corregir les disfuncions observades, el PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA
REGULACIO DELS USOS COMERCIALS | DE SERVEIS DEL CENTRE DE CASTELLDEFELS (en endavant
PLA ESPECIAL) pretén impulsar la coexisténcia equilibrada dels diversos usos a I'ambit del sol urba

que conforma el Centre de Castelldefels, assenyalat al planol 1.1, tot afavorint-hi el

Ajuntament

desenvolupament i la diversitat del comerg, I'activitat associada de lleure, la millora de la /

qualitat dels establiments i, conseqiientment, la correcta relacié de I'activitat amb1'entorn

urba.

Amb els objectius anteriorment assenyalats, el PLA ESPECIAL introdueiX una major precisid,

en I'ordenacid dels usos admesos pel planejament vigent —tot subdividint alguns-d“elts en
usos especifics i tipologies, per tal d’establir la correspondéncia detallada dels usos amb les
activitats generades i ajustar-ne la regulacié-, defineix les caracteristiques que han de
complir els establiments per a exercir les activitats per preservar I'entorn urba i estableix

diversos graus de restriccié per a aquells usos o tipologies la implantacié dels quals

n’entrebanca la consecucio.

Cal assenyalar que les caracteristiques de la regulacié dels establiments comercials i de
serveis que introdueix el PLA ESPECIAL i, que no estan regulats en la legislacié catalana
d’equipaments comercials (basars i locutoris) es proposen amb analogia amb aquesta
normativa comercial.

La referéncia, a efectes classificadors, a la “Classificacio catalana d’activitats economiques
2009 (CCAE 2009)”, s’entén en relacid al contingut substantiu que en cada cas s’indica en el
Decret 137/2008, de 8 de juliol, pel qual es va aprovar; o a la classificacio que en el futur es
pugui aprovar en modificacid o substitucié d’aquesta.

L’aprovacio inicial del PLA ESPECIAL comportara, per a les activitats que s’ajustin alhora a la
normativa urbanistica vigent i a la proposada, I'aixecament de la suspensid de llicencies
disposada pel Ple de I’Ajuntament de Castelldefels el 15 de juny de 2009 (acord publicat al
Butlleti Oficial de Provincia de Barcelona niimero 147, de 20 de juny de 2009).

2.- MARC LEGISLATIU.

Aquest PLA ESPECIAL es redacta de conformitat amb alld previst als articles 67 i 76 del
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (en endavant TRLU), i a I'article 93 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual
saprova el Reglament de la Llei d'urbanisme - (en endavant RLU).
Aquest PLA ESPECIAL, en el seu contingut, s'ajusta, de manera especial, en allo que i és

d’aplicacié a les determinacions de les seglients disposicions legals:
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a) Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006
relativa als serveis al mercat interior."

b) Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.

c¢) Llei 9/2003, de 13 de juny de Mobilitat

d) Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat.

e) Ordenances Metropolitanes d’Edificacid.

f) Codi Tecnic de I'Edificacio.
3.- AMBIT D’APLICACIO DEL PLA ESPECIAL.

L'ambit del PLA ESPECIAL és el del Centre de Castelldefels, assenyalat al planol 1.1.

Les vies incloses a 'ambit del PLA ESPECIAL han rebut i rebran inversions publiques de renovacio
urbana per tal d’afavorir-hi I'activitat comercial i de serveis i la de passejada de la ciutadania,

atesa llur funcié d’eixos principals de les referides activitats®,

Les vies, espais lliures i altres sistemes urbanistics compresos a I'ambit del PLA ESPECIAL, agrupats

per arees amb grau de restriccié d’usos homogeni, son els segiients:

A) Area de restriccié de grau 1.

e El carrer D’Arcadi Balaguer, des de la plaga de I'església, al carrer Doctor Barraquer

(nimeros 53 i 76, inclosos).

e Plaga de I'Església (nim. 2-7).

o El carrer de I'Església, des de la Pl. De I'Església, al carrer Albert Einstein (niimeros 31 i

42, inclosos).

' Els articles 5.3, 9.1, 10.2, 10.4, 11.1, 12.3, 12.4 i 15.2 de la Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i del
Consell, de 12 de desembre de 2006 relativa als serveis al mercat interior, en els quals es fa referéncia que com a
norma general 'accés a |'activitat de serveis es podra portar a terme sense altra limitacio, entre altres, que una
rad imperiosa d’interés general que justifiqui una limitacid territorial.

L’article 4 apartat 8) de la mateixa Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell, que defineix que
per raé imperiosa d’interés general s’entén, entre altres, la proteccié del medi ambient i de U'entorn urba. Es en
aquest sentit de proteccié de Uentorn urba que aquest PLA ESPECIAL proposa regular 'aplicacié del régim
d’autoritzacio dels usos comercials i de serveis d'un ambit territorial determinat del municipi de Castelldefels,
garantint el dret de les empreses a la lliure competéncia i el dret a la lliure prestacio de serveis dels operadors
economics europeus a Uinterior de la Unio Europea.

2 |a configuracié de les activitats d’aquests carrers va ser considerada en el Programa d’Orientacio dels
Equipaments Comercials (POEC) ["any 2004 i en estudi del comerg del centre de Castelldefels de I’any 2008.
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La Plaga de I'Estacié (n(am. 1-3).

L’Avinguda Constitucid, des de la Plaga Pau Casals, al carrer del Doctor Ferran

(ntim. 100-164 i 99-149, inclosos).

L’Avinguda Santa Maria, des de I’Av. Constitucid, a la Plaga de PEsglésia(ntim. 2-
36 1-25, inclosos)

El carrer Primer de Maig des de PI. Església fins a Bisbe Urquinaona.

B) Area de restricci6 de grau 2.

El carrer de I'Onze de setembre (num. 1-23 i 2-22, inclosos).

El carrer de la Llibertat, des de la Plaga Espanya, al carrer Doctor Ferran (nim. 2-

10 i nim. 1-11, inclosos).

El carrer D’Arcadi Balaguer, des del carrer del Doctor Ferran, a la plaga de

I'església (num. 17-25 i nam. 28- 38, inclosos).

El carrer de Pompeu Fabra, des de la Plaga Espanya fins el carrer Doctor

Barraquer i pl. Pau Casals (num. 1-47 i 2-44, inclosos).
L’Avinguda de la Pineda nim. 104.

El carrer Doctor Ferran, des de I’Avinguda Constitucio al carrer d’Arcadi Balaguer

(ntim. 1-39 i 2-38, inclosos).

El carrer Doctor Barraquer, des de I’Av. Constitucié i Pl. Pau Casals al C/ Església

(nGim. 9-23 i 2-24, inclosos).

El carrer Doctor Trueta, des de I'Av. Constitucid, al carrer d'Arcadi Balaguer

(ntim. 1-27 i 2-32, inclosos).
La Plaga de Pau Casals (n(im. 1-9).

La Plaga d'Espanya.
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4.- ANTECEDENTS URBANISTICS | PLANEJAMENT VIGENT.

4.1

4.2

4.3

El planejament urbanistic vigent a la data de redaccié del PLA ESPECIAL és constituit pel Pla
General Metropolita de Barcelona (PGM), aprovat el 19 de juliol de 1976 -i les seves
modificacions puntuals a I'ambit del PLA ESPECIAL -, i pels segiients plans urbanistics
derivats i estudis de detall aprovats en el seu desenvolupament:

» Pla Especial Sector Est Plaga de I'estacio, aprovat el 20 de juny de 1990
» Estudi de Detall llla de I'Ajuntament aprovat el 27 de setembre de 1990
+ Estudi de Detall Sector Est Plaga de I’Estacié aprovat el 6 de juliol de 1991

o Pla Especial de Volums i Vialitat fagcana urbana Sector Renfe aprovat el 9 d’abril de
2003

El sol urba de 'ambit del Centre comprén les qualificacions urbanistiques, entre les quals

predominen quantitativament la de zona de densificacié urbana (semi intensiva).

La regulacié dels usos continguda en els diversos plans urbanistics vigents a I'ambit del PLA

ESPECIAL és la que es transcriu a continuacio:

Article 303 de les Normes urbanistiques del PGM:

En aquesta zona s’admeten els usos seglients:

1r. Habitatge. Plurifamiliar i apartaments. S’admet I'habitatge unifamiliar quan per la
disposicié o superficie del solar aquest no pugui aprofitar-se per a [I'habitatge
plurifamiliar, per la impossibilitat de complir condicions sobre fagana minima, profunditat

edificable, celoberts i patis de ventilacid.
2n. Residencial. S’admet.

3r. Comercial. S’‘admet.

4t, Sanitari. S’admet.

5é. Recreatiu. S’admet.

6e. Esportiu. S'admet.

7é. Religios i cultural. S‘admet.

8eé. Oficines. S’admet.

Ajuntament
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9e. Industria. S’admet I'us industrial en la categoria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-/

a, 2-b, 2-¢, 3i 4 categoria segona, en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4-b.

A les zones de densificacié urbana, a qué es refereix el gréfic adjunt a aguest
Normes, s‘admetra, a més, la industria de tercera categori

b.

en situacions 2-c, 3'i 4-

4.4 Laresta de les figures de planejament derivat i estudis de detall vigents, relacionats en
aquest apartat, no contenen disposicions especifiques sobre el régim d’usos, essent
en conseqiiéncia aplicables en cada cas les determinacions del planejament que

desenvolupen.

5.- JUSTIFICACIO | DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.
5.1 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.

La implantacié de comergos als locals en planta baixa dels edificis d’habitatges ha
esdevingut el model urbanistic propi de les ciutats mediterranies. Configura un entorn urba
apte per a l'activitat econdomica, compatible amb I'habitatge i la creacié d’espais de relacié i

de convivéncia, model que ha adoptat I’Ajuntament de Castelldefels.

La morfologia de les finques, generalment en locals de petita dimensié, com succeeix al
Centre de Castelldefels, condiciona el desenvolupament del conjunt. Un nucli de
concentracio d’activitats comercials en petits establiments amb amplitud d’horaris al servei
de la ciutadania, ajuda el manteniment de I'entorn urba i l'extensié d’activitats
complementaries en I'entorn proper. En canvi, una discontinuitat de les activitats
comercials amb amplitud d'horaris, per un excés d’activitats que romanen tancades les

tardes i els dissabtes, 'empobreix.

El Pla Especial promou la diversitat de I’ oferta comercial i de serveis del Centre de
Castelldefels, amb la voluntat d’afavorir de relacid i de convivéncia ciutadana, amb capacitat

d’estendre’n els beneficis als carrers adjacents.

'activitat comercial en locals de planta baixa dels edificis d’habitatges és oberta a qualsevol

tipologia empresarial, sent especialment accessible, a les petites empreses familiars o

unipersonal, que generen llocs de treball estables i de ngp}‘%mpontéfnma? perlayla integracio
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Els beneficis urbans i socials que aquestes activitats comercials produeixen justifiquen la Amb el PLA ESPECIAL I'Ajuntament de Castelldefels vol impulsar la coexisténcia i equilibri /

promocié de mesures i actuacions que assegurin la diversitat de les activitats desenvolupades, dels usos residencials, els usos comercials i els de lleure, adequant la normativarbanistica

atés que el conjunt esdevé equilibrat si les parts no sén disfuncionals.

En els darrers anys s’ha constatat un fet que pot suposar una amenaga per a la vitalitat del model
comercial del sector del Centre. Aquest fet és la implantacié d’altres activitats economiques com
entitats financeres, immobiliaries i altres oficines, basars i locutoris en planta baixa que
disminueix I'atractivitat de les activitats propiament comercials, tant de proximitat com de

continuitat amb I'oferta ja existent en el mateix sector Centre de Castelldefels.
De I'estudi realitzat I'any 2008 en el Centre de Castelldefels es constata que:

Gracies a una major capacitat econdmica, les entitats financeres acaparen els locals de
major superficie en planta baixa en els eixos amb millor atractivitat comercial. El seu horari

perd, les converteix en activitats inexistents la majoria de les tardes i dissabtes.

W La instal-lacié de serveis immobiliaris i d’oficines en planta baixa, i els basars i locutoris
generen un efecte crida o amplificador de concentracid, de forma que els operadors
d’aquests sectors tendeixen a implantar-se a molt curta distancia uns dels altres. Les
caracteristiques de 'activitat i I'horari d’atencié produeix un efecte de discontinuitat similar

al de les entitats financeres.

La discontinuitat té un efecte molt negatiu en el comerg d’aparador, no només perque li fa perdre
la seva diferenciacio, sind també perqué un petit establiment aillat no té la mateixa capacitat de

vitalitzacié de I'entorn.

Sense activitat comercial de proximitat, I'entorn urba mediterrani decau: les zones de nous
habitatges generen una mobilitat obligada a les zones de concentracié comercial i de lleure, amb
un increment innecessari de I's dels vehicles. La fortalesa d’un espai comercial de continuitat
vitalitza I'entorn urba. L'ordenacié de 'entorn urba pero, ha de disposar d’instruments per a que
el conjunt sigui harmonic a les necessitats de la ciutadania, fent compatible I'exercici de tot tipus

d’activitats economiques, sense una distorsio negativa.

Un dels instruments a I'abast dels ajuntaments és I'ordenacié de la implantacié d’activitats i la
concessié de les llicencies oportunes. I, més concretament, la regulacié dels usos urbanistics, i

I'establiment de condicions pel seu desenvolupament.

al model de ciutat proposat.

5.2 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.

5.2.1 Mitjancant el PLA ESPECIAL es proposa una regulacié detallada dels usos
urbanistics de I'ambit de Centre de Castelldefels, que permeti la coexisténcia pacifica i
equilibrada dels usos d’habitatge i residencials, comercials i de lleure, creant un espai
comercial amb continuitat i amb poder d'atraccié suficient per a constituir-se en un

motor del comerg¢ i del desenvolupament urba de la poblacio.

5.2.2 Amb aquest objecte, es proposa un sistema de restriccié d’'usos, graduat en
funcid de la situacid, de la condicid comercial i de les especials caracteristiques de

cada una de les vies o dels trams de via, respecte del conjunt de I'ambit:

A) Restriccié d’usos de grau 1: Opera a les vies amb major vocacié comercial del

Centre, relacionades a I'apartat 3.A) d’aquesta memoria.

En aquestes vies es requereix una proteccié intensiva de I'activitat comercial i de
determinats serveis personals, amb |'objectiu de potenciar I'oferta comercial del
centre, motiu pel qual s'estableix que en la planta baixa dels edificis Unicament
s'admetra determinats usos i tipus, detallats a I'article 11 de les Normes reguladores
del PLA ESPECIAL, entre els quals el de comerg al detall (en determinades condicions
de superficie), el de restauracid i bar, el sanitari, el religids i cultural, algun tipus de

I"ls recreatiu, del de serveis privats al public i del d’oficines.

B) Restriccié d’usos de grau 2: Opera a les vies que completen els circuits de

passejada en el Centre, relacionats a I'apartat 3.B) d’aquesta Memoria.

En aquestes vies no es requereix una proteccio tant intensiva de I'activitat comercial i
de determinats serveis personals com en les de grau 1 pero cal mantenir I'objectiu de
potenciar I'oferta comercial de continuitat, motiu pel qual es mantenen les condicions

establertes en aquell grau de restriccié amb la seglient excepcio:
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S’admeten les entitats financeres amb regulacié de distancia minima de 25 metres entre
establiments en planta baixa, comptada en la forma que s'explicita a les Normes

reguladores, determinats usos i tipus d’activitats.

5.2.3.- El PLA ESPECIAL preveu també la regulacié de la superficie maxima dels locals
destinats a (is comercial en planta baixa dels edificis d’habitatges o altres usos, en funcié de
I'amplada del carrer i de la seva superficie comercial, als efectes de donar cabuda a diversos
formats que puguin esdevenir elements revitalitzadors del comerg del Centre, sense que llur
activitat comporti excessives disfuncions a la trama urbana per rad de les operacions de

carrega i descarrega o de les necessitats d’aparcament.

5.2.4.- Atés que alguns usos actuals poden esdevenir disconformes amb la normativa
futura, es proposa respectar-ne la continuitat mentre no es produeixi un canvi de titularitat.
Es prohibeix perd que un local existent destinat a un Us que amb el PLA ESPECIAL hagi
esdevingut disconforme es pugui destinar a un nou us diferent igualment disconforme; aixo
significa que tot canvi d’us disconforme ha de comportar la reconduccio dels usos a la nova

regulacio.

5.2.5.- El régim de restriccié d’'usos que proposa el PLA ESPECIAL és completament
garantista amb el dret de les empreses a la lliure competéncia i amb el dret a la lliure
prestacid de serveis dels operadors econdomics europeus a l'interior de la Comunitat
Europea, com ho acredita, d’'una banda, la inclusié d’un régim vari de restriccions i, d'altra,

la introduccié de dos limits que operen en tots els models de restriccio:

] D’una part, les restriccions es limiten basicament a les plantes baixes dels edificis, sense
afectar a la resta de plantes, sempre que els usos siguin admesos pel planejament de rang

superior.

M De l'altra, les restriccions totals d’usos {per a activitats de basars i de locutoris) no afecten
tota la ciutat, sind unicament aquelles vies que es pretén que constitueixin els principals

eixos comercials de continuitat i de passejada.

D’aquesta manera, els operadors econdomics d’usos restringits que es vulguin implantar a la zona
de restriccié de grau 1 i 2 ho podran fer instal-lant-se a la planta baixa dels edificis ubicats en

aquesta zona, sempre que respectin el limit de separacié minima entre establiments destinats a
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usos no comercials que el PLA ESPECIAL determina, a les plantes pis dels edificis dels eixos

NG

comercials principals, o bé a les plantes baixes dels edificis de les vies adjacents, que

també es troben dins el nucli urba central.

e —— I

De la mateixa forma, un competidor d’un operador economic que estigui implantat amb
anterioritat (en una zona de restriccié de grau 1 o 2), podra implantar-se al mateix edifici
que aquest operador (en una planta pis), o bé podra implantar-se en carrers annexes o

adjacents, en planta baixa.

Cal tenir present que les vies adjacents als eixos comercials principals definits al PLA
ESPECIAL gaudeixen d’una afluéncia de persones molt similar al que presenten aquests
eixos. A més, el model de vila mediterrania propi de I'ordenacid pretén generar més vida
urbana i un major nivell d’afluéncia de persones a la zona, no només als propis eixos

comercials principals, sind també a totes les vies annexes i adjacents.
5.3 FORMULACIO | TRAMITACIO DEL PLA ESPECIAL.

La formulacié del PLA ESPECIAL no requereix la modificacié prévia del PGM, en ésser
compatible amb les seves determinacions, d’acord amb el que estableix I'apartat 2.a de

I'article 92 del RLU.

La tramitacio del PLA ESPECIAL s’ha d'ajustar al procediment regulat als articles 78 i 87 del
TRLU, en virtut del qual corresponen a I’Ajuntament de Castelldefels les aprovacions inicial i
provisional —aquesta darrera un cop acomplert el tramit d'informacié publica pel periode
d’'un mes i la valoracié de les al-legacions i els informes dels organismes competents—,
mentre que |'aprovacié definitiva correspon a la Comissié Territorial d’Urbanisme de

Barcelona.

6.- AGENDA D’ACTUACIO.

En el present cas no és procedent determinar I'agenda d’actuacié, atés que I'ordenacid
urbanistica proposada, limitada a la nova regulacié dels usos, no exigeix el

desenvolupament de planejament derivat ni la tramitacid de cap instrument de gestié.
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7.- MOBILITAT SOSTENIBLE.

Atesa la naturalesa d’aquesta modificacié de planejament, no és pregeptiva I'elaboracio
d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en no trobar-se gompresa ['actuacié en
cap dels suposits assenyalats a I'article 18 de la Llei 9/2003 de 13 de j
en els del Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, ja que no suposa implantacié de nous usos o activitats, siné tant sols la

restriccid parcial dels admesos pel planejament vigent.

S’adjunta pero, documentacio grafica dels estacionaments en zones blaves, les zones de
carrega i descarrega establerts en el municipi actualment i que donen servei a I'area de Pla

Especial urbanistic en estudi.
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Il.- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
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El PLA ESPECIAL no comporta cap cost ni cap despesa econdmica més enlla de la seva

redaccid, atés que no requereix I'execucié de nous serveis o infraestryetures, ni la

/IZ.’.‘]

realitzacié de cap obra d’enderroc, construccioé o urbanitzacio.

Les disposicions transitories del PLA ESPECIAL estan concebudes per a reduir el possible
I'impacte econdmic sobre els agents econdmics i els privats que puguin veure’s afectats

pel canvis dels usos i de I'activitat.

Per les mateixes raons, |'actuacioé prevista és economicament sostenible, ja que no implica
cap impacte en les finances publiques de I'administracio responsable del manteniment de

les infraestructures i de la prestacio de serveis, en no comportar variacio del seu cost.

T i g
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La redaccid del PLA ESPECIAL no requereix avaluacio ambiental, atés queA'actuacid no es

troba inclosa en cap dels suposits assenyalats a la disposicié transitdfia sisena del Text
refés de la Llei d’urbanisme ni dels assenyalats a la disposicio transitoria

Reglament.
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS. Article 3. Determinacions del Pla Especial. 3 -
A3
El Pla Especial regula:
Article 1. Objecte del Pla Especial.
a) La implantacio, a I'ambit del Centre de Castelldefels, dels diversos usos definitsa Tarticle

1.1 Es objecte del PLA ESPECIAL PER A LA REGULACIO DFLS USOS COMERCIALS | DE SERVEIS DEL

272 i seglients de les Normes Urbanistiques del PGM.

CENTRE DE CASTELLDEFELS (en endavant PLA ESPECIAL) la regulacié detallada dels usos del sol urba b) La relacié entre les diferents tipologies d’establiments i les condicions del seu

corresponent al nucli urba de Castelldefels (en endavant CENTRE), identificat en el planol 1.2, amb la emplacament.

finalitat d’impulsar la coexisténcia i equilibri entre els diversos usos admesos pel planejament vigent, ¢) La delimitacié d’arees en les quals es considera necessari potenciar la implantacié de

i i i i "activi i illora ; - i ; _— i
tot afavorint el desenvolupament i la diversitat del comerg, I'activitat associada de lleure, la mi determinades activitats comercials i de serveis, per tal de contribuir a llur consolidacié

de la qualitat dels establiments i la correcta relacié de I'activitat amb I'entorn i el paisatge urba. T m——

1.2 El PLA ESPECIAL concreta els usos comercial, d’oficines i recreatiu del Pla General Metropolita d) La definicid de les distancies minimes entre determinats establiments i de les condicions

; ; e d’ d : .
(en endavant PGM) a I'ambit del CENTRE, establint-ne usos especifics i tipus. emplagament concret en cadascuna de les arees

e) La restriccié d’algunes activitats de comerg¢ al detall, en funcié de I'amplada dels carrers i

1.3 Amb 'objectiu assenyalat a I'apartat 1, el PLA ESPECIAL estableix una jerarquia de les vies de de la seva superficie de venda, per preservar la funcionalitat urbana.
I’ambit, basada en llur importancia en el teixit comercial i de lleure urba, mitjancant la divisio en

Arees, a cada una de les quals assigna un diferent grau de restriccié dels usos, especialment referida a Article 4. Legislacié aplicable

la planta baixa dels edificis que hi confronten. La classificacié de les vies i altres sistemes urbanistics

. o . T , : 4.1 E ESPECIAL es fona i ‘article
de 'ambit en arees de restriccid es relaciona a Iarticle 10 d’aquestes Normes reguladores i es  PbA B8 menta en el que disposen l'article 67 del Decret

. " islati ) juliol, ! 3 id isme, i
representa graficament en el planol 0.1. Larticle 11 estableix la regulacio detallada dels usos en Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’Urbanisme, i

2 o . i . I'article 93 del decret 305/2006, 18 de juliol, pel fapr i
funcid del grau de restriccio de I'area on s’emplacen els establiments. o B8 /2006, de e juliol, pel que s'aprova el reglament de la Llei

d’urbanisme, i en allo que sigui d’aplicacid, les seglients disposicions legals o les que les

1.4. Finalment, el PLA ESPECIAL estableix qué s’entén per determinades activitats regulades substitueixin en un futur:

(activitats de basar i de serveis de telecomunicacions). ) , . , _
a) Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials.

'M - 5 i . e
Arficls 2. Dociifnantscid dal pia Espacial, b) Pla General Metropolita de Barcelona de 19 de juliol de 1976, i les seves modificacions

posteriors en 'ambit ordenat per aquest Pla Especial.

La documentacio del PLA ESPECIAL, d’acord amb la normativa urbanistica vigent, esta formada per la ) el
¢ ) Ordenances Metropolitanes d’Edificacio.

Memoria justificativa d’ordenacid, les Normes reguladores i els planols d'informacio i d’ordenacio.
d) Codi Técnic de I'Edificacié (CTE).

e) Decret 137/2008, de 8 de juliol, d’aprovacié de la Classificacié catalana d’activitats

economiques 2009 (CCAE 2009).

f) Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la

b ! H HH P ——————— °
cédula d’habitabilitat. JEEEES Generalilat do Catalunya
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4.2 En tot alld no especificat en aquestes Normes reguladores regiran les determinacions de les 5.4 Vinculacié del Pla Especial. —

disposicions legals vigents abans assenyalades. /
1 2\
1 ')\A,

Les determinacions del PLA ESPECIAL vinculen les administracions publiques i e]s-particulars.
Seran nul-les de ple dret les reserves de dispensa que es puguin concedit al marge de les
Article 5. Aplicacié del Pla Especial. determinacions del PLA ESPECIAL.

5.1 Vigencia del Pla Especial. Article 6. Interpretacid de les disposicions.

El PLA ESPECIAL té vigéncia indefinida una vegada publicats I'acord d’aprovacié definitiva i Les determinacions del PLA ESPECIAL s'interpretaran segons el seu contingut. Els dubtes

aquestes Normes reguladores en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i s’executa o resoldran de conformitat amb: alls establert ;@ Partide 10 del Texd Refss de [ 1lei

mitjangant les autoritzacions administratives d’acord amb la legislacio vigent. d'Urbanisme. En el cas de dubte d’interpretacié prevaldra el criteri general sobre el

5.2 Desenvolupament del Pla Especial. ekl

En 'ambit del PLA ESPECIAL, les comunicacions de la persona interessada relatives a noves ) .
CAPITOL Il.- REGULACIO DELS USOS | DELS ESTABLIMENTS.

implantacions, ampliacions i canvis d’activitats d’establiments hauran de realitzar-se per via escrita

a I’Ajuntament, i formalitzar-se en el moment de la sol-licitud llicéncia corresponent. . . )
Article 7. Definicid i tipologia dels usos

5.3 Modificacié del Pla Especial. o ) »
Als efectes del PLA ESPECIAL es defineix els seglients usos especifics i tipus derivats del

5.3.1 S’entén per modificacié del PLA ESPECIAL I'alteracié del contingut d'alguna de les seves usos definits al Capitol Il de les Normes urbanistiques del PGM.

determinacions. Seran causes de modificacid, entre altres:

7.1. Us especific de comerg.
a) L'aparici6 de distorsions en I'equipament comercial que es produeixi i es manifesti amb

motiu de la propia aplicacio del PLA ESPECIAL. 7.1.1 L’Us especific de comerg és el referit a la venda de productes a I'engros o al

detall. S’estableixen els segtients tipus de I's especific de comerg:

g ; ; a) Comer¢ a l'engros: és aquell que té per objecte, en exclusiva, el
b) La desaparicio o el trasllat del focus d’una polaritat comercial. ) ¢ & g 4 P ) ! !
subministrament de béns i productes per tal de ser revenuts posteriorment. Inclou

c) L'alteracio substancial de la trama urbana. ] _
qualsevol venda de qualsevol naturalesa, excloent la venda als consumidors finals.

d) Lalteracid de les tipologies d’establiments comercials. . . )
b) Comerg al detall: I'is especific de comerg al detall és el que correspon als

e) La modificacid de la casuistica de les activitats. establiments de caracter individual i/o col-lectiu oberts al public, destinats a la

R . ) venda al consumidor final. No inclou ni el comerg a I'engros, ni la restauracio, ni
5.3.2 Les modificacions del PLA ESPECIAL s'hauran de subjectar a allo que disposi en cada ¢ g

s - . .4 : s 5 els serveis personals.
moment la legislacié urbanistica, havent de tenir com a minim el mateix grau de precisio que el

PLA ESPECIAL. 7.1.2 Els conceptes “establiment individual” i “establiment col-lectiu” referits en

aquestes Normes reguladores corresponen als definits pel Decret llei 1/2009,

d’ordenacié dels equipaments comercials. Es relaciona en el quadre 1 annex les
-f AT Generalitet de Catalunya
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activitats de comer¢ al detall, amb indexacié en els codis de la Classificacié catalana

d’activitats economiques (CCAE 2009).

7.1.3  Els usos comercials, a efectes d’impacte ambiental, que per les seves
caracteristiques, matéries manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin
molésties o generin riscos a la salubritat o seguretat de les persones o de les coses es

regiran per alld establert a I's industrial.
7.2 Us especific de serveis personals.

7.2.1 'ds de serveis personals és el que correspon als establiments oberts al puablic amb
activitat analoga al comerg al detall destinats a la prestacié de serveis privats al public,
com perruqueries, salons de bellesa, bugaderies, agencies de viatge, apostes i loteries,

serveis de telecomunicacié — locutoris, cibercafés -, i similars.

7.2.2 Es relaciona en el quadre 2 de I'annex, -tipologia 1- les activitats de serveis
personals, amb indexacié en els codis de la Classificacié catalana d'activitats econdmiques

(CCAE 2009).

7.3. Us especific d’artesania.

'ds especific d’artesania és el que correspon a l'activitat d’elaboracid i reparacio d’articles
realitzada en establiments amb una superficie util inferior a cent metres quadrats (100 m2).

Inclou:

a) Uelaboracié artesana de productes alimentaris; la confeccié o reparacié d’articles
d’equipament personal (peces de vestir i calgat; joieria, orfebreria, argenteria i bijuteria;
instruments musicals,..); la confeccié o reparacié d’articles de la llar (de fusta, de cistelleria, de
vidre, de metal-listeria, productes electrodomestics, electronics i informatics,..); 'elaboracio

i/o I'exposicié d’article d’art, i similars.

b) L"Us industrial de primera categoria, definit a 'article 287 de les Normes urbanistiques del

PGM.

7.4 Us especific d’oficines i administracio.
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L'ds especific d’oficines i administracid és el que correspon a les activitats administratives de

caracter public o privat, indexades en els codis K, L, M, N i O de la Classificacié catalana

d’activitats economiques (CCAE 2009). Se n’estableixen els segiients tipus:

a) Serveis professionals prestats per entitats bancaries, immobiliari

b)

c)

d)

relaci

amb l"ocupaci6 i similars, activitats indexades en els codis K, L, i N 78, N 80, N 81i

N 82 de la CCAE 2009.

Serveis professionals prestats per despatxos d’advocats, d'arquitectes, de metges i

similars, activitats indexades en el codi M de la CCAE 2009.

Serveis de les administracions publiques i dels serveis publics. Inclou també els

serveis de correus, telefonia, aigua, gas, electricitat i transport de viatgers i similars.

Serveis d’entitats i fundacions sense anim de lucre.

7.5 Us especific de restauracid.

L'ds especific de restauracid és el que correspon a les activitats de servei de menjars

i begudes al public mitjangant preu per tal que siguin consumides en el propi

establiment. Inclou exclusivament els tipus de restaurant, restaurant- bar, bar i forn

de pa amb degustacid.

7.6. Us especific recreatiu.

7.6.1 L'Us especific recreatiu és el que correspon als serveis relacionats amb les

manifestacions comunitaries de 'oci i de I'espectacle no compreses en cap altra

qualificacid. Se n’estableixen els segiients tipus:

a) activitats que s’exerceixen en els locals destinats a oferir musica reproduida,

amb la possibilitat que el public assistent prengui consumicions: com ara bars

musicals, pubs, cafés teatre i similars.

b) activitats que s’exerceixen en els locals destinats a oferir musica reproduida,

amb la possibilitat que el pablic assistent prengui consumicions i pugui ballar, com

ara discoteques i sales de festa.

c) activitats que s’exerceixen en locals destinats a activitats recreatives de joc i
atraccions com ara jocs d’atzar, jocs recreatius, salons recreatius, casinos,

tomboles i similars. Dins aquest grup d'activitats recreatives, cal distingir els

S I T N A ST
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¢1) sense maquines recreatives, 0 amb maquines recreatives sense premi en metal-lic.

¢2) amb magquines recreatives que ofereixin premi en metal-lic, com ara salons de

macquines recreatives d’aquestes caracteristiques i jocs d’atzar.

d) activitats recreatives que s'exerceixen en els espais oberts, com ara parcs

d’atraccions, parcs zoologics i similars.

7.6.2 Queden excloses d’aquest us especific les apostes i loteries.

7.7 Resta d'usos.

Els usos no especificats en aquest article conserven, als efectes del PLA ESPECIAL, el
significat i contingut que els atorguen als articles 272 i seglents de les Normes
urbanistiques del PGM, aixi com el significat i contingut que els atorguen altres normes i

reglaments vigents en el municipi per 'ambit d’aquest PLA ESPECIAL.

Article. 8. Definicié d’activitats i tipologia d’establiments.

8.1 Definicio d’activitats comercials i de serveis.

Tenen la condicié d’activitats comercials i d’activitats de serveis les de venda al detall,
distribucié i/o exposicié de qualsevol tipus de producte o servei al consumidor.

8.2 Especialitats comercials de venda al detall.

Els grups de les especialitats comercials de venda al detall figuren en el quadre annex 1,
seguint I'index de la Classificaci6 catalana d’activitats economiques (CCAE 2009).

8.3 Especialitats de serveis.

Els grups de les especialitats de serveis figuren en el quadre annex 2, seguint I'index de la
Classificacié catalana d’activitats economiques (CCAE 2009).

8.4 Definicié d’establiment comercial.

Sén establiments comercials els locals, construccions, instal-lacions o espais coberts o
sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes activitats

es fan de manera continuada, periddica o ocasional i independentment que es realitzin

18

amb intervencid de personal o amb mitjans automatics. Els establiments de venda /

al detall poden ser de caracter individual o col-lectiu.

8.5 Definicié d’establiment de serveis.

De forma analoga, als efectes d’aquest PLA ESPECIAL son establiments.de serveis els locals

construccions, instal-lacions o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin
activitats de prestacié d'un servei al consumidor. Inclou els establiments de les activitats
corresponents als usos especifics de serveis personals, d’artesania, d’oficines i administracio,

recreatiu i de restauracio, i de I'is sanitari.

8.6 Tipologia d’establiments.
8.6.1 La tipologia dels establiments comercials i de serveis d’aquest PLA ESPECIAL segueix
els criteris establerts en la legislacié d’equipaments comercials.
8.6.2 Per a la definicid dels diferents tipus d’establiments regulats per aquest PLA
ESPECIAL s’ha tingut en compte:

a) La seva superficie, en especial la superficie de venda, d’acord amb el que es

determina en la legislacié vigent.

b) L'especialitzacié (venda o servei d’una sola gamma de productes) o

polivaléncia (venda de productes o serveis de més d’un sector).

c) L'impacte que 'activitat provoqui sobre els espais publics, tant pel que fa
a I'afluéncia de compradors, com a les necessitats de proveiment.
d) La imatge dels establiments, en especial, dels elements visuals d’aparador

i de la seva distribucid interior.

e) L’amplitud de I'espai destinada al client en la prestacid del servei.
8.7 Establiments individuals especialistes.

S6n els establiments que es dediquen, com a minim, un 80% de la seva superficie
de venda, a la comercialitzacid de productes o prestacié de serveis d'un sol grup
d’especialitat de les relacionades en els quadres annexos 1i 2, amb excepcio del

grup 4719.

La classificacié per superficie de venda es relaciona erf'-“él"’ctiiugdl‘i’-ﬁaaamrramrunya
Lé E éj I eparament de Teritor j Soslenibilitat
| ”’f‘"ﬁc“,' General d'Ordenacl
del Territor] | Urbanlame

Comissid Tenitorial o
510 lenilorial d'Urbani
da Barcelona e

e

e
e e ——
e

Ajuntament
de Castelldefels

A% ¢



8.8 Establiments especialistes de consum quotidia.

En I'ambit del PLA ESPECIAL sén els petits (fins a 800 m2) i els mitjans (fins a 1.300 m2)
establiments individuals especialistes dedicats a la venda de productes de consum

quotidia, basicament alimentacid i drogueria.
8.9 Establiments comercials multisectorials o polivalents.

8.9.1 Als efectes d’aquest PLA ESPECIAL son els establiments individuals que es dediquen
a la venda de productes de més d’un grup d’especialitat de les relacionades en el quadre

1 de 'annex, o del grup 4719,
8.9.2 S’identifiquen, d’acord amb la seva superficie, amb els codis del quadre 3 annex.
8.10 Basars.

S’entén per basar I'establiment individual polivalent amb productes de distints sectors
d’oferta, excepte I'alimentacid, amb una superficie de venda de més de 10 m2 i, fins al
limit de superficie de venda de I'establiment mitja (1.300 m2), establerta per la legislacio

d’equipaments comercials.
8.11 Botiga de conveniéncia

S’entén per botiga de conveniéncia I'establiment comercial individual la superficie de
venda de la qual no supera els cinc-cents metres quadrats (500 m2) i que distribueix
I'oferta de manera similar entre tots i cadascun dels grups d’articles segiients: llibres, diaris
i revistes; productes d’alimentacid; discos i videos; joguines, regals i articles diversos. Per a
poder ser considerada botiga de conveniéncia, I'establiment ha de romandre oberts al

public, com a minim, divuit hores al dia durant tot I'any.
8.12 Establiments de servei de telecomunicacions.

S’entén per establiment de servei de telecomunicacions el que realitza serveis privats al public de
locutori de telefonia, fax, d’accés a Internet, cibercafés o qualsevol altra xarxa telematica, de
videoconferéncies o de similar naturalesa. Queda exclosa de la regulacié d'aquest article la
instal.lacié d’un unic teléfon interior de pagament accessible al public o instal-lacié de telefons

exteriors de pagament accessibles al public, per a la utilitzacié dels quals i com a mitjans de
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pagament es poden emprar les monedes, les targetes de crédit/débit o les targetes de /
/

prepagament, incloses les que utilitzen codis de marcatge.
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8.13 Establiments recreatius.

—

Els establiments recreatius de publica concurréncia son els regulats per la Llei 11/2009, del 6
de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives, i

I'ordenanga que la desplega.
8.14 Establiments col-lectius.

8.14.1 S6n els establiments integrats per un conjunt d’establiments individuals situats
enun o diversos edificis, en els quals s’exerceixen les activitats respectives d’'una

manera empresarialment independent.

8.14.2 Els establiments col-lectius en I'ambit del PLA ESPECIAL poden ser:

a) Galeria comercial, quan els establiments comparteixen espais comuns de

circulacio i determinats serveis,

b) Centres de negocis, quan els establiments de serveis estan situats en un o

diversos edificis comunicats interiorment per passadissos o altres espais.

8.14.3 Els establiments col-lectius s’identifiquen, d’acord amb la seva  superficie,

amb els codis del quadre 3 annex.

Article. 9. Definicié de superficies i distancies a efectes del Pla Especial.

9.1 Superficie atil.

La superficie util interior d’un local o d’una pega és la superficie dels seus espais interiors. La
superficie Gtil no inclou I'ocupada pels tancaments interns i perimetrals, fixos o mobils, ni la
superficies de terrasses i altres elements exteriors. Tampoc no inclou I'ocupada pels
elements estructurals verticals ni per les canalitzacions o conductes amb una seccio
superior a cent centimetres quadrats (0,01m2). Quan ['activitat es desenvolupi

en més d’una planta, es comptabilitza com a superficie Gtil I'ocupada per I'escala interior.
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9.2 Superficie de venda.

9.2.1 Es la superficie dtil dels espais dels establiments en els quals s’exposen les
mercaderies, inclosos els espais interns pels quals poden transitar els clients, els espais en
els quals s’efectuen els actes habituals per vendre i cobrar la mercaderia i la superficie

destinada a prestar serveis complementaris i a la qual pot accedir el public.

9.2.2 La inclusié d’espais de 'establiment en la superficie de venda o la seva exclusié en els

establiments, es determinara d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

9.3 Pertinenga de I'establiment a una area de restriccio.

S’entendra que un establiment pertany a una area de restriccié de les definides a I'article
11 d’aquestes Normes reguladores quan el seu accés es trobi situat en alguna de les vies o
espais lliures que conformen la referida area de restriccié, representats graficament en el

planol 0.1 del PLA ESPECIAL.

9.4 Distancia minima entre establiments.

9.4.1 En aquells supdsits en els que aquestes Normes reguladores estableixen una distancia
minima entre establiments amb la mateixa o similar activitat, aquesta distancia es
mesurara tracant una circumferéncia en planta, del radi assenyalat en cada cas, amb centre
al punt mig de la fagana de I'establiment preexistent més proper en la que es trobi I'accés a

la via publica.

9.4.2 En els suposits de I'apartat anterior, la regla de limitacié de distancia només regira,
per a un establiment de nova implantacié, quan el seu accés estigui situat a la mateixa via a
la que tingui accés I'establiment preexistent més proper, o en una via adjacent a ella,

pertanyin o no ambdds establiments a la mateixa area de restriccid.

9.4.3 En el supdsit d’establiments de nova implantacié que pertanyin a diferents arees de
restriccié, d’acord amb la definicié de I'apartat anterior, s’aplicara el major grau de

restriccié que, d’acord amb aquestes Normes reguladores, li correspongui.

9.4.4 Si 'establiment preexistent més proper al de nova implantacié disposa de més d’un
accés a la via publica, la condicié expressada a I'apartat 2 haura d’acomplir-se respecte de

cada un dels accessos.

Ajuntament

9.5. Amplada de la via.

En aquells suposits en els que aquestes Normes reguladores estableixen upa“amplada

minima de les vies d’ts public per a la instal-lacio d’un establiment, es gbnsiderara la via

publica on I'establiment doni front i tingui accés. El valor d’ample sera*el mitja de via o

—

s'ubiqui I'establiment.

Article 10. Divisio de I’ambit del Pla Especial en arees de restriccio.

10.1 Eixos comercials principals. ( Area de restriccié de grau 1).

Als efectes del Pla Especial tenen la consideracid d’eixos comercials principals de
I'activitat comercial i de serveis del Centre de Castelldefels les vies que s’assenyalen a

continuacio, representades graficament amb trama més intensa en el planol 0.1:

e Fl carrer D’Arcadi Balaguer, des de la Plaga de |'Església, al carrer Doctor

Barraquer (niimeros 53 i 76, inclosos).
e Placa de 'Església (nim. 2-7)

e Fl carrer de I'Església, des de la Pl. De FEsglésia, al carrer Albert Einstein

(ntimeros 31 42, inclosos).
e La Plaga de I'Estacié (nam. 1-3).

e L’Avinguda Constitucid, des de la Plaga Pau Casals, al carrer del Doctor Ferran

(ntim. 100-164 i 99-149, inclosos).

e L'Avinguda Santa Maria, des de I’Av. Constitucid, a la Plaga de I'Església (nim.

2-36 i 1-25, inclosos).

El carrer Primer de Maig des de Pl. Església fins a Bishe Urquinaona.

La regulacié dels usos i tipus en aquesta area es fa a I'apartat 1 de l'article 11

d’aguestes Normes reguladores.
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Castelldefels les vies que s’assenyalen a continuacid, representades graficament amb

trama menys fosca en el planol 0.1:
o Elcarrer de I'Onze de setembre (nm. 1-23 i 2-22, inclosos).

o El carrer de la Llibertat, des de la Plaga Espanya, al carrer Doctor Ferran. (nim. 2-10 i

nam. 1-11, inclosos).

o El carrer D’Arcadi Balaguer, des del carrer del Doctor Ferran, a la Plaga de I'Església

(niim. 17-25 i 28-38, inclosos).

o El carrer de Pompeu Fabra, des de la Plaga Espanya fins el carrer Doctor Barraquer i

pl. Pau Casals (nGim. 1-47 i 2-44, inclosos).
e L’Avinguda de la Pineda nam. 104.

e El carrer Doctor Ferran, des de I’Avinguda Constitucié al carrer d’Arcadi Balaguer

(nGim. 1-39 i 2-38, inclosos).

e El carrer Doctor Barraquer, des de ’Av. Constitucié i Pl. Pau Casals al C/ Església

(ndim. 9-23 i 2-24, inclosos).

e El carrer Doctor Trueta, des de I’Av. Constitucid, al carrer d’Arcadi Balaguer (niim. 1-

27 i 2-32, inclosos).

La Plaga de Pau Casals (num. 1-9, inclosos).

La Plaga d'Espanya.

La regulacié dels usos i tipus en aquesta area es fa a I'apartat 2 de Iarticle 11 d’aquestes

Normes reguladores.

Article 11. Regulacid dels usos.

11.1.1 Eixos comercials principals (Area de restriccio de grau 1).
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11.1.2 Us especific de comerg:

S’admet el comer¢ al detall i 'engros en qualsevol situacio, amb I excepgi Is
basars, independentment de la seva superficie, i del establiments d/alimentacio

d’una superficie de venda de més de 300 m2.

Els petits establiments comercials, inferiors a 800m2 de superficie de venda, es
poden implantar, en sol urba i urbanitzable, on I'Us residencial sigui el dominant,
sense arribar a configurar un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran
establiment comercial territorial (GECT). Els establiments d’alimentacié d'una
superficie de venda de més de 300 m2 només es poden implantar en les vies

publiques amb una amplada superior als 16 metres.

L’ambit d’aquest Pla Especial esta dins I'actual trama urbana consolidada de
Castelldefels, i d’acord amb  Iarticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d’ordenacid dels
equipaments comercials, es poden implantar mitjans (MEC) i grans establiments

comercials (GEC), i també grans establiments comercials territorials (GECT).

Els establiments comercials singulars (ECS), es poden implantar en tots els ambits

on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial.

11.1.3 Us especific de serveis personals:

S'admeten els establiments individuals especialistes en qualsevol situacié a les
plantes baixes i a les plantes pis i/o soterrani, amb I'excepcié dels establiments de

serveis de telecomunicacions i els establiments polivalents amb connexié a Internet.

11.1.4 Us especific d’artesania.
S’admet en qualsevol situacid.

En planta baixa s’admet quan I'espai on té lloc 'activitat o I'espai d’exposicio dels
articles elaborats sigui adjacent a la via a la que ddna front, excepte en el cas en que

aquesta activitat pertanyi a una galeria comercial.
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11.1.5 Us especific d’oficines i administracié.

s’admeten només els seglients usos i tipologies relacionats a I'apartat 7.4: tipologies c) i
d) en qualsevol situacid i les tipologia a), excepcio feta de les entitats financeres, i b), en

les plantes pis.

11.1.6 Us especific de restauracio.

S’admet en qualsevol situacid.

11.1.7  Us especific recreatiu.

Només s’admet la tipologia c.1 de la classificacio establerta a I'article 7.6 a les plantes
baixes i a les plantes pis i/o soterrani que constitueixin una unitat amb el local de planta

baixa.

11.1.8  Us sanitari.

S’admet en qualsevol situacio.

11.1.9  Us esportiu.

S’admet en qualsevol situacio.

11.1.10 Us religiés i cultural.

Es prohibeixen dintre de I'ambit d’aquest PLA ESPECIAL, la obertura i implantacié de

noves activitats religioses.

11.1.11 Us industrial.

s’admeten exclusivament les activitats de magatzem no industrial i de segona categoria
definides a Particle 287 de les Normes Urbanistiques del PGM —excepte el magatzems
industrials i els tunels de rentat -, a les plantes baixes i a les plantes soterrani o primeres
que constitueixin una unitat amb el local de planta baixa, sempre que coexisteixin amb
I'iis especific de comerg al detall en establiments especialistes de fins a quatre-cents
metres quadrats (400m2) de superficie de venda i a condici6 que |"activitat comercial

s’exerceixi a I'espai adjacent a la via pUblica a la que dona front.
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11.2 Eixos comercials complementaris (Area de restriccié de grau 2). /
/4

11.2.1  Us especific de comerg:

A0
s’admet el comerg al detall i 'engrds en qualsevol situacié, amb.l’ excepciod dels
basars i del establiments d’alimentacié d’una superficie de venda de més de 300

m2.

Els petits establiments comercials, inferiors a 800m2 de superficie de venda, es
poden implantar, en sdl urba i urbanitzable, on I'Gs residencial sigui el dominant,
sense arribar a configurar un gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran
establiment comercial territorial (GECT). Els establiments d'alimentacié d'una
superficie de venda de més de 300 m2 només es poden implantar en les vies

plbliques amb una amplada superior als 16 metres.

L’ambit d’aquest Pla Especial esta dins I'actual trama urbana consolidada de
Castelldefels, i d’acord amb Varticle 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels
equipaments comercials, es poden implantar mitjans (MEC) i grans establiments

comercials (GEC), i també grans establiments comercials territorials (GECT)

Els establiments comercials singulars (ECS), es poden implantar en tots els ambits

on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial.

11.2.2 Us especific de serveis personals:

s’admeten els establiments individuals especialistes en qualsevol situacié, amb

I’excepcié dels locutoris, a les plantes baixes i a les plantes pis i/o soterrani.

11.2.3 Us especific d’artesania.

S’admet en qualsevol situacio.

11.2.4 Us especific d’oficines i administracio.

S’admeten només els segiients usos i tipologies relacionats a l'apartat 7.4:

tipologies c) i d) en qualsevol situacié i les tipologies a), excepci6 feta de les entitats

e

financeres, i b) en les plantes pis. e 5 Generalitat de Catalunya
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A les plantes baixes s’admeten entitats financeres a condicié que I"establiment
corresponent a la nova activitat a implantar es trobi, com a minim en un vuitanta per cent
(80%) de la seva superficie construida, a una distancia igual o superior a vint-i-cinc metres
(25 m) de 'establiment preexistent més proper amb el mateix us especific, mesurada en

la forma que s’assenyala a 'apartat 9.4 d’aquestes Normes reguladores.

11.2.4  Us especific de restauracid.

S’admet en qualsevol situacid.

11.2.5  Us especific recreatiu.

S’admet en qualsevol situacid.

11.2.6  Us sanitari.

S’admet en qualsevol situacid.

11.2.7  Us esportiu.

S’admet en qualsevol situacio.

11.2.8  Us religi6s i cultural.

Es prohibeixen dintre de I'ambit d’aquest PLA ESPECIAL, la obertura i implantacio de

noves activitats religioses.

11.2.9  Us industrial.

S’admeten exclusivament les activitats de magatzem no industrial i de segona categoria
definides a I'article 287 de les Normes Urbanistiques del PGM —excepte el magatzems
industrials -, a les plantes baixes i a les plantes soterrani o primeres que constitueixin una
unitat amb el local de planta baixa, sempre que coexisteixin amb I'Gs especific de comerg
al detall en establiments especialistes de fins a quatre-cents metres quadrats (400m2) de
superficie de venda i a condicié que Iactivitat comercial s’exerceixi a I'espai adjacent a la

via publica a la que ddna front.
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Article 12. Regulacid dels establiments.

12.1 Superficie minima d’establiment.

No podran instal-lar-se en I'ambit del PLA ESPECIAL estabti n_tgindiyiduz&/ocals

individuals en establiments col-lectius per sota dels deu metres quadrats (10 m2) de

superficie util.

12.2 Superficie maxima d’establiment.

No podran instal-lar-se en I'ambit del PLA ESPECIAL establiments individuals o locals
individuals en establiments col-lectius per sobre de la superficie de I'establiment

mitja, d’acord amb la legislacié comercial vigent.
12.3. Establiments comercials individuals i Basars.

Mentre no es regulin especificament, per la legislacié general o per ordenanga
municipal, per tal d’atendre una qualitat adequada a les persones usuaries, els
establiments comercials individuals i basars a Castelldefels han de respectar la
condicid que els productes hauran d’estar exposats en l'interior del local, no podent

ocupar la fagana, ni els espais privatius —si existeixen- entre el local i la via publica.

12.4 Establiments de servei de telecomunicacions.

Mentre no es regulin especificament, per la legislacid general o per ordenancga
municipal, per tal d’atendre una qualitat adequada a les persones usuaries, pel que
fa a les condicions d’higiene, comoditat, intimitat i accessibilitat, i evitar molésties
al veinat per transmissio de sorolls, els establiments de servei de telecomunicacions

a Castelldefels s’adequaran al que estableix aquest article.

12.4.1. S’entén per locutori I'establiment en que es prestin conjuntament els serveis

de telefonia i d’accés a Internet. Ha de respectar les seglients condicions:
1. La seva superficie util minima sera de 100 m2.

2. No podrd incloure cap seccié d’alimentacié, ni de maquines expenedores

d’alimentacié i begudes. No sera compatible amb altres activitats regulades (com
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3. Els locals han de disposar d’'una sala d’espera de superficie minima, en metres
quadrats, equivalent al 20 % de la seva superficie util, amb un minim de 20 m2. La
superficie de la sala d’espera no inclou la zona de mostrador i ha de disposar, com a

minim, de tantes cadires com nombre de cabines

12.4.2. El servei de cabines d’aparells de telefonia de pagament centralitzat en

establiments, només es podra instal-lar-se en un locutori.

12.4.3. S’entén per cabina I'espai tancat en el qual s’allotja un aparell de telefonia o un

equip informatic.
a) La cabina ha de disposar d’il-luminacio i estar ventilada.
b) Els aparells de telefonia han d’estar allotjats en cabines.

c) Els equips informatics que utilitzin la comunicacié oral han d’estar allotjats en cabines,

a excepcid dels que disposin de microfons amb audicié individualitzada.

12.5. Carrega i descarrega de mercaderies.

Els establiments comercials individuals i el basars de més de quatre cents metres
quadrats (400 m2) de superficie de venda, les botigues de conveniéncia, i la totalitat dels
establiments comercials col-lectius, hauran de disposar d’espais de carrega i descarrega
dins el propi local, de la superficie i caracteristiques que determinin les corresponents

ordenances o, en el seu defecte, les adequades a llurs necessitats funcionals.

12.6. Aparcament.

Els establiments comercials i els basars de més de quatre-cents metres quadrats (400 m2)
de superficie de venda, les botigues de conveniéncia, els centres de negocis de més de
dos mil cinc-cents metres quadrats de superficie de venda (2.500 m2) i la totalitat dels
establiments comercials col-lectius, hauran de preveure dotacié d’'aparcament, de la
superficie i caracteristiques que determinin les corresponents ordenances o, en el seu

defecte, les adequades a llurs necessitats funcionals.

L'aparcament relacionat amb els grans establiments comercials, s’ha d’ajustar al que
determina I'article 12 del Decret 378/2006, que continua vigent d’acord amb la Disposicio
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins el desenvolupament reglamentari

d’aquest.
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CAPITOL l11.- DISPOSICIONS TRANSITORIES, ADDICIONALS | FINAL.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Activitats existents degudament legalitzades i disconformes amb les

determinacions del PLA ESPECIAL.

1. En els establiments en qué s'ubiquin aquestes activitats només es podran
realitzar obres i instal-lacions de millora de les condicions de seguretat i d’adaptacid

a la normativa vigent.

2. En cap cas, com a consequiéncia de les obres esmentades, se’'n podran derivar
ampliacions de superficie que comportin un major grau de disconformitat, tret de
les que derivin d’adaptacions a la normativa i com a maxim del 10% de la superficie
actual.

Segona.- Activitats desenvolupades en edificis fora d’ordenacid.

1. A les activitats degudament legalitzades ubicades en edificis en situacié de fora
d’ordenacio els sera d’aplicacio allo previst a I'article 119 del RLU, a condicié que els
usos o activitats a implantar siguin també compatibles amb el régim d'usos

establert pel PLA ESPECIAL.

2. La possibilitat d'implantacio d’usos i activitats amb caracter provisional vindra
regulada pel que determinen I'article 53 del TRLU i I'article 61 DEL RLU, si bé estara
aixi mateix condicionada a la compatibilitat dels nous usos i activitats amb el regim

d’usos establert pel PLA ESPECIAL.

Tercera.- Cessament d’activitats
1. Quan es produeixi el cessament d'activitat, el local que havia estat ocupat per
I'activitat cessada quedara sotmés a les limitacions establertes en el present PLA

ESPECIAL.
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Quarta.- Activitats disconformes

1. Les activitats que esdevinguin disconformes amb el régim d’usos i amb els parametres
imperatius del nou planejament, perd que es troben emparades per llicencies o
autoritzacions atorgades a I'entrada en vigor del PLA ESPECIAL podran mantenir I'activitat
fins al seu cessament. Les noves activitats que s'implantin s’hauran d’adaptar a les

disposicions del PLA ESPECIAL.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Es podra declarar la caducitat de les llicéncies que emparin activitats degudament
legalitzades quan hagi cessat I'esmentada activitat per un periode de 6 mesos sens
perjudici de la possibilitat de revocacié pels canvis de criteri que resulten del present PLA
ESPECIAL de conformitat amb el que determina l'article 88.3 del Reglament d'Obres,

activitats i serveis dels ens locals ( Decret 179/1995 de 13 de juny).

DISPOSICIO TRANSITORIA

L’aprovacié inicial d’aquest PLA ESPECIAL comportara, I'adequacié de les activitats
existents de basars en tot I'ambit de Castelldefels, les quals disposaran d’un

termini de dos anys, per ajustar-se als valors establerts.
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DISPOCIONS FINALS /

Primera.- El present PLA ESPECIAL entrara en vigor al dia segii de la seva

publicaci6 al Butlleti Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Segona.- De forma periodica i com a maxim cada 4 anys, caldra procedir a la
revisié del ESPECIAL, valorant els seus efectes durant el periode d’aplicacio i

introduint les modificacions que siguin pertinents.

Tercera.- Queden sense efecte les determinacions del planejament derivat
vigent a la data d’aprovaci6 del PLA ESPECIAL que s’oposin a les disposicions

contingudes a les Normes reguladores del PLA ESPECIAL.

Quarta.- Mentre estigui suspesa la tramitacio de procediments i I'atorgament
de llicéncies es podran tramitar els instruments o atorgar les llicencies
fonamentals en el régim vigent que siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou

planejament una vegada definitivament aprovat.
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Planols d’informacié :

.1 Situacio

.2. Ambit d’actuacié

I.3. Ordenacio general i mobilitat

1.4. Planejament vigent

1.5. Expedients de planejament

l.6. Estat actual de I'edificacio

I.7. Estat actual d'usos en planta baixa

1.8. Usos restringits en planta baixa. Radi d'afectacid

Planols d’ordenacio :

0.1. Grau de restriccio per carrers

0.2. Grau de restriccio per locals
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Quadre 1.

ESPECIALTATS DE COMERC AL DETALL

Indexades d'acord amb!la CCAE 2009
Sector

472. Quotidia alimentari

477. Quotidia no alimentari

| 477. Equipament de la persona

475. Equipament de lallar
(amb seccions 4741477)

Grup d'especialitat

4721. Fruites,verduresihortalisses
4722.Cam i derivats

4723. Peix, pesca salada i altres

4724. Pa, pastisseria, confiteria i lactics
4725. Vins i begudes

4726. Tabaciarticles de fumador
4729.1. Comerg al detall d'alimentacié i begudes
4729.2. Autoserveis

4729.3 Super serveis

4729.4. Supermercats

4729.11. Herholaris

4775.1 Drogueria, neteja

4775.2 Perfumeria i cosmetica

4775.3 Farmacies

4775.4 Parafarmacies

4771.1 Prendes de vestir

4771.2 Complements de vestir: barrets i accessoris
4772.1 Calgat

4772.2. Articles de viatge

4777.1 Joieria i rellotgeria

4777.2. Bisuteria

4751. Téxtils de la llar

4752.1 Ferreteria

4752.2 Pintures i decoracid

4752.3 Articles de sanejament

4753, Catifes, moquetes i revestiments
4754. Electrodoméstics

4741. Ordinadors i programes informatics
4742. Telecomunicacions

4743, Audioivideo

4759, Mobiliari i parament de la llar
4776.1 Centres de jardineria

4776.2 Petits animals
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Quadre 1, Continuacid

ESPECIALITATS DE COMERC AL DETALL
Indexades d'acord amb.la/CCAE 2009
Sector Grup d'especialitat

4761. Llibres

4762. Periodics i articles de papereria
4763. Musica i video

4764. Articles i complements esportius
4765. Jocs i joguines

476. Cultura i entreteniment

45. Automobils, embarcacions i altres vehicles
Final. Altres comergos 4778. Altres petits establiments especialistes

4719. Basars

{711 Generalilat de Catalunya
G Departament de Tenitori | Sostenibilitat
BERE plrecclé General d'Ordenacldé
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Quadre 2.

ESPECIAUTATS D'ACTIVITATSDE SERVEIS

Indexades d'acord amb |a CCAE 2009
Tipologia Grup

1. Serveis personals 9200. Administracions de loteries
79.  Agéncies de viatges
8553, Autoescoles
9601. Bugaderiesi tintoreries
9604. Manteniment fisic
9602. Perruqueria i estética
9603. Pompes flinebres
9602.9 Tatuatges i piercings
95. Reparacions i serveis témics
9609.2 Rentat de vehides
9609.3 Tallers (ebanistes, serrallers,..)
742. Serveis fotografics
771  Lloguer de vehicles de motor
7722. Videos i pel.licules
75.  Activitats veterinaries
9609. Altres serveis personals

2. Oficines i administrado 65 i 66. Assegurances
Serveis professionals 64. Entitats financeres i de canvi de moneda
apartat a)artide 74 73. Publicitat

70. Serveis empresarials d'assessorament
68. Serveis immobiliaris

812. Serveis de Neteja

78. Treball temporal i serveis de col locadd
80-82. Altres oficines en planta baixa

3. Oficines i administracié 691. Advocats
Serveis professionals 71. Arquitectes
apartatb)artide 74 692.Economistes

86. Metges

72- 74, Altres professions liberals
4. Oficinesi administracio: Serveis publics
5. Oficines d entitats i fundadons sense animde lucre (Grup 94)
6. Locutoris i serveis de telefonia (Grup 822)
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Quadre 3 - J
ESTABLIMENTS '
COMERCIALS DETALLISTES | DE SERVEIS

Codi 1.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb una superficie de

venda inferior als 150 m2.

Codi 1.2. Establiments individuals polivalents, amb una superficie de venda inferior als 150

m2.

Codi 2.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb una superficie de
venda entre 150 i 299 m2.

Codi 2.2. Establiments individuals polivalents, amb una superficie de venda entre 150, i 299
m2.

Codi 3.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb una superficie de
venda entre 300 m2 i 799 m2.

Codi 3.2. Establiments individuals polivalents, amb una superficie de venda entre 300 i els 799

m2.

Codi 3.3. Botiga de conveniéncia. Establiment individual amb una superficie de venda menys

de 500 m2 i amb les seccions establertes en la legislacio vigent.
Codi 4. Establiments individuals, amb una superficie de venda de 800 m2 a 1.300 m2

Codi 5. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats a la venda
d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccid, i articles de
sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de bricolatge, i centres de jardineria amb superficie
de venda fins els 1.300 m2.

Codi 6. Galeries comercials de menys de 5.000 m2 de superficie de venda, amb la totalitat dels

FTIR Generalitat de Catalunya

( ! | Deparament de Terilori | Sostenibilitat
SRR S“BCCIO tieneral d’Ordenacié

' . L ¢l Terrtorl | Urbanlame

Codi 7. Centres de negocis de superficie de menys de 5.000 m2. Comissié Tenitorial ¢'Urbanisme

de Barcelona

establiments per sota de 800 m2 de superficie de venda.
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Ref. Expedient U-125/10 (B/U-56). Castelldefels

En relaci6 amb la sollicitud d'informe preceptiu de referéncia, us faig arribar,
adjunta, i-als efectes oportuns, una copia autenticada de l'informe sobre I'aprovacié
inicial del Pla Especial (PE) Urbanfstic per a la regulacié dels usos comercials i de
servels del centre de Castelidefels del municipi de Castelldefels.

Responsable de reégim juridic
PD
D \BQ\"'( v\;

Ester Recio Casanovas

- Barcelona, 4 d'agost de 2010
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ldentlflcacio deIeXpedient _ w Mo

Informe. retatiu a I’aprovamé inicial del Pla Especial (PE) Urbanfstic per a la regulacté dels:
usos comercials i de serveis del centre de Casteildefe!s Expedlent U-125/10 (B/U-56).

_ Féts

1. El 8 de juliol de 2010, Ajuntament de Castelldefels presenta una sol-licitud d’informe ala
Direccié General de Comerq, referent a l'aprovacro inicial del Pla.Especial Urbanlstic per
a la regulacié dels usos comercials i'de serveis del centre de Castelldefels, municipi amb
una poblaczo de 62.080. habitants.,

2. L'ambit objecte d’aquest mforme es troba srtuat dins de la Trama urbana consolldada
(TUC) actual del municlp! : o o : .

" D'acord amb Ia documentamé presentada !’ob]ecnu d’aquest PE ésla regu!acui detaliada_
‘dels usos del sol urba del centre del municipl a fi d'impulsar la coexisténcia i equilibri
entre éls diversos Usos admesos pel planejament vigent tot afavorint el desenvolupament
i la diversitat. del comerg; I'activitat associada al lleure, .la millora de la qualitat dels
establiments i la correcta relacié de Pactivitat amb I'entorn i el pa!satge urba. El PE cerca
aturar rempobriment de la diversitat de les activitats comercials i’de serveis detectats i

' posar fre ala d|sm|nucio del flux de v;s;tants que actualment es produe;x

4. Aquest Pla Eapecfal determma Ies duas arees de restnccm seguents

e /

1. -Area de restncclé de grau 1 Opera a tes vies amb major vocacno comercial del
centre (eixos comercials principals): :
Carrers Primer-de Maig i part del d’Arcadi Bafaguer
Placés de Església i de 'Estaci6.

Avmgudes dela Constltucfo i de Santa. Maria.

2. Area de restnccm de grau 2. Opera a les vies que- completen els circuits de
passejada pel centre (eixos comercials complementaris):
Carfers de I'11 de setembre, de la Llibertat, part del d’Arcadl Balaguer, Pompeu
Fabra, Doctor Ferran, Doctor Barraquerl Doctor Trueta.
Places Pau Casals i Plaga d'Espanya.
Avinguda de Pineda.

EI PE determina que un establiment pertanyera a una de les dues arees de restriccié _
quan el seu accés es situi-en alguna de les vies o espais lliures que conformen la referida
area de restriccid.

5. Larticle 7 d'aquest Pla Especial defineix I'is comercial com aquell “referit a la venda de

© productes a l'engrds o al detall" i estableix que els conceptes d'establiments individuals i
col-lectius son els que “corresponen als definits pel Decret Llei 1/2009 d'ordenacid dels
equipaments comercials”. Per altra banda, l'article 8 defineix les activitats i la tipologia
d’establiments - comercials dintre del PE, el qual segueix els criteris establerts en -
I'esmentada normativa vigent d’equipaments comercials.

ie(s
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6. El-usos i activitats objectes de regulacié d'aquest PE d'usos (le Castelidefels consten a
Particle 11 del PE, i sonels segiients: s — . '

-

a. Area de restriccié de grau 1.

Comerg: s'admet al detall i a I'engros a excepcid dels establiments

. d'alimentacio (amb ‘una superffcie de venda superior a 300 m?) i els

“basars. Els establiments d'alimentacié6 amb una superflcie de venda

superior a 300 r? només es poden implantar en les vies plibliques amb
una amplada superior als 16 metres. - o

Serveis personals: s'admeten en planta baixa o-planta pis i/o soterrani a
excepcid dels establiments de serveis de telecomunicacions i els
polivalents amb connexié a Internet.

Artesania. S ' s

Oficines i administracié: s'admeten els serveis immobiliaris, els.serveis
prestats per despatxos d'advocats, arquitectes i metges en plantes pis,

els serveis de les administracions pﬂ,bliquas'i d’entitats i fundacions sense

anim de lucre. No s'admeten els setveis prestats per entitats financeres..

.Restauracio. _ - — .
-Recreatiu: -només: s'admeten les activitats recreatives de joc (salons .
récreatilis, casinos, témboles i similars) sense maquines recreatives o
. amb elles perd sense premi en metal-lic, i sempre en plantes baixes ien

plantes pis i/o soterrani que constitueixi una unitat amb el local de planta
baixa. ' ' '

Sanitari.

Esportiu. , -

Religiés: queda prohibit dintre de Iambit del PE.

Industrial: s'admeten les activitats industrials compatibles amb I'habitatge
(2a categoria-.del. Pla_General Metropolita) excepte els magatzem

industrials i els tinels de rentat. L'activitat s’ha de desenvolupar a les

plantes baixes i soterrani o primeres que constitueixin una unitat amb el
local de planta baixa, sempre que coexisteixin .amb I'ds especific de
comerg al detall en establiments especialistes de fins a 400 m® de
superficie de venda i sempre que l'activitat comercial s'exerceixi a 'espai
adjacent a la via piblica a la que dona front. '

b. Ared de restriccié de grau 2. ' P

Comerg:* s'admeét al detall | a,lengros a excepcié dels establirhent’s

~ dalimentacié (amb una superficie de venda superior a-300 m®) i els

-

basars. Els establiments d'alimentacié .amb una superficie de venda

superior a 300 m? només es poden implantar en les vies publiques amb
una amplada superior als 16 metres. ;

- Serveis personals: s'admeten en planta baixa o planta pis /o soterrani a

" excepcio dels locutoris.

Artesania.

‘Oficines’i administracié: s'admeten els serveis immobiliaris, els serveis

prestats per despaftxos d’advocats, arquitectes i metges en plantes pis,
els servels de les administracions publiques i d’entitats i fundacions sense
anim de lucre. No s'admeten els serveis prestats per entitats financeres.
Restauracid. . ' ' '

Recreatiu.

Sanitari.
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ey Esportiu.

-~ Religi6s: queda prohibit dintre de 'ambit del BE. , .

.~ Industrial: s'adieten les activitats industrials‘compatibles a abitatge
(?a calegoria del Pla General Metropolitd) excepte els magatzem
industrials. L'activitat s'ha de desenvolupar a les plantes baixes i soterrani
o primeres que constitueixin Una unitat amb el local de planta ‘baixa,
sempre que coexisteixin amb. Fds especlfic de comerg. al detall en
establiments especialistes de fins a 400 m? de superficie de venda |
sempre. que l'activitat comercial s’exerceixi-a l'espai adjacent a la via
~ publica a la que déna front. -

g )

7. La Normativa d'aquest PE estableix en el seu article 12 que, en el seu ambit d'actuacio,
no podran instal-lar-se “establiments individuals o locals individuals en establiments
collectius, per sobre de la superficie de l'establiment milja, d'acord amb la legislacio
comercial vigent". o , :

8. Respecte la regulacié d'establiménts ‘especialistes de consum quotidia, Farticle 12 la
~ normativa del PE fa la distincid segiient: ' ) '

— " Els locals de fins a 1560 m?-han de tenir una alcada d’1,70m des del terra’

fins el darrer prestatge, una superficie mfnima’ de recepcié i cobrament
" de 6,m? i una amplada miima de_passadissos per a la circulacio dels
"% glients d'1,20m (o 1,40 m si s'inclou Pds ‘de carros per fransportar

mercaderies). t. ' ERA. ' ‘

-_ Els'locals de més de 150 m* han de tenir una algada d’1,70m-des del
terra fins el -darrer prestalge, una superficie “minima de recepcié i
cobrament del 5% de la superficie de venda i les amplades minimes de -
passadissos per a la circulacié dels  clients han de complir les
-prescripcions del Codi Técnic de.I'Edificacio. ' ;

9. Pel que fa als basars, aquests han de respectar qué els hrbductes han d'estar expoéats a.

Pinterior del local, les prestatgeries no fixades a les parets dels locals han de tenir una’
algada maxima d'1,70m des del terra.fins el darrer prestatge, una superf{cie-minima de
recepcio i cobrament del 5% .de la superflcie de venda i les amplades minimes de
passadissos per a la circulacié dels clients han de complir les prescripcions del Codi
Técnic de I'Edificacio. ' : ' :

10. En quant.a la dotacié d’aparcament relacionada amb ['ls comercial, s'estableix que tot
_“els establiments comercials, basars de més de 400 n’. de superficie de venda, les’
botigues de conveniéncia, els cenltres de negocis de més de.2.500 m? de superflcie de
"venda i la totalitat dels establiments comercials col-lectius hauran de preveure dotacid
d’aparcament” en funcié del que “determinin les corresponents ordenances o, en el seu
defecte, les adequades a llurs necessitats funcionals”.

' Fonaments de dret

1. FEl 29.desembre de 2009, en vigor del Decret 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio

* dels equipaments comercials. -1
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2. Larticle 10 del Decret _llei 1/2009, d’ordenacio del gquipaments comerglals, estableix L L\
que en la tramitacié del planejament urbanfstic general. i derivat, i-en modificacions -
respectives, una vegada aprovats; inicialment, s'ha de de informe al departament

competent en matéria de comerg sobre les reserves de sl per a usos comercials.

3. larticle 5 de la Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio del - equipaments
comercials, defineix el que s'entén per establiment individual o establiment col-lectiu. -

4. L'article 6 dé la Llei 1/2009, estableix que son petits establiments comercials aquells
que tenen una superficie de venda inferior a 800m?>. -Sén establiments comercials mitjans, -
individuals .o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a

- 1.300m?, Sén grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d'una superf(cie de
venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? i, sén establiments comercials territorials,
individuals o col-lec'tigg, els d'una superficie de venda igual o superior a 2.500m?. D'altra
banda, s6n establiménts comercials singulars els establiments de venda a l'engros |, els
dedicats, essencialment, a la venda dautomocié i carburants, d'embarcacions i altres
vehicles,” de magquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers. - '

5. L'adic[e 19 de la Llei 1/2009, esmentat, regula les implantacions d’establiments .
comercials subjectes a llicéncia comercial.

6; D'acord amb el que disposa el'Decret Llei esmentat, aquest planejament haura de tenir
en compte les consideracions de localitzacié i ordenacio segients: M
Els petits establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'is
residencial sigui el dominant,” sempre que no configurin un-gran establiment comercial
(GEC) col-lectiu o un gran establiment comercial territorial (GECT). Co

Els mitjans (MEC) | grans establiments comercials (GEC) es poden implantar en la trama

urbana consolidada (TUC) dels municipis de més de 5.000 habitants. Els grans establiments

comercials territorials (GEGT) es poden implantar en-la trama urbana consolidada (TUC)

dels municipis de més de 50.000 habitants. En aquest sentit, el municipi de Castelldefels ja
_disposa de TUC. ‘ : o

Els establiments comercials singulars (ECS) es poden implantar en tots els ambits on el
planejament urbanfstic vigent ho prevegi, d'acord amb les determinacions de [l'article 6 del
Decret Llei 1/2009, esmentat. ;

7. Aparcament

Segons l'article 12 del Decret 378/20086, pel qual es desplega la Llei 18/2005, d'equipaments
comercials, en el trAmit de planejament urbanfstic, quan es prevegin reserves ‘de sol
comercial que possibiliti la implantacié de grans establiments, I no estigui definida una
tipologia especifica que requereixi-una dotacié superior, la dotacio d’aparcament prevista ha
de ser,-com a minim, de 2 places per cada 100m? edificats. :

Conclusions

Segons la documentacié presentada, aquest PE pretén una regulacié detallada dels usos
admesos en els carrers de Pambit plantejant la restricci6 total o parcial de determinades
activitats, | totes les arees d'aquest PE es troben dins la trama urbana consolidada (TUC)
actual. Tot i que urbanfsticament es puguin delimitar diferents arees per una millor ordenaci6

4
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urbanfstica, el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, /'ordenacié dels gGuipaments
comercials regula la implantacié dels establiments comerdials segons la seva localitzacio =

dinis o fora de la TUC, que estableix Iarticle 9 del Decret LleiT; itat amb aquest,
es fan les consideracions segients: - ' : -

- Que els petits establiments comercials, inferiors a 800m? de superficie de venda, es poden
implantar, en sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui el dominant, sense arribar a
configurar un gran establiment comercial (GEC) col-Jectiu o un gran establiment comercial
territorial (GECT). ' - :

- Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) només es poden implantar en la
trama urbana consolidada (TUC) dels municipis de més de 5.000 habitants. Els’ grans
establiments comercials territorials (GECT) només es poden implantar ‘en la frama urbana
consolidada (TUC) dels municipis de més de 50.000 habitants o que siguin capital de
comarca. En aquest sentit, la Disposicid Transitdria Primera, del Decret Llei esmentat,
establelx que “es manté la vigéncia de les TUC annexes al Decret 379/2006, pel qual
s'aprova el PTSEC i, transcorregut el termini-de. sls mesos, a complar des de l'entrada en
vigor d’aquest- Decret Llei, la direccid general compétent en matéria_d'urbanisme pot
efectuar d’ofici la primera delimitacié de les TUC, o la modificacié.de les existents per tal

d’ajustar-se al que estableix aquest Decret Llel’. Cal dir que el municipi de Qasteildefels ja '

disposa.de trama urbana consolidada (TUC). - -

Castelldefels

A b

- Els establiments comercials singulars (ECS) que comprenen els establiments de vendaa - -

'engrds i, els dedicats, essencialment, a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions

i altres vehicles, de maquinaria, de materials’per a la construccié i articles de sanejament, | .

els centres de jardineria i vivers es podeir implantar en tots els ambits on el planejament

- urban(stic vigent ho prevegi, d'acord amb les determinacions de f'article 6 del Decret 1/2009,

esmentat. - _ ;

- Finalment, pel que fa a aparcament relacionat amb els grans establiments comercials, si
s’éscau, no s'acaba d’ajustar al-que determina Part.12 del Decret 378/20086, d'un minim de
dues places pér cada 100m? edificats, que continua vigent d'acord amb la Disposicid
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2008, fins el desenvolupament reglamentari d'aquest..

- En conseqiiéncia, emeto inforrné sobre el Pla Especial (PE) Urban(stic per a la regulacio

‘dels usos comerclals i de serveis del centre de Castelldefels, amb les prescripcions
seglients: ' '

.- Que els’petits establiments comercials, inferiors a 800m? de superficie de venda, es poden
implantar, en sdl urba i urbanitzable, on Iis residencial sigui el dominant; sense arribar a
configurar un.gran establiment comercial (GEC) col-lectiu o un gran establiment comercial

~ territorial (GECT). ' . '

- Que lambit d'aquest Pla Especial esta dins I'actual trama urbana, consolidada de

Castelldefels, | d'acord amb l'article 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels

equipaments comercials, es poden implantar mitjans (MEC) i grans establiments comercials
(GEC), i també grans establiments comercials territorials (GECT).

- Que els establiments comerciais singulars (ECS), és poden Implantar en tots els ambits on
el planejament urbanfstic vigent admeti Fis comercial. '

P
7



()
. . _ ﬁf’” Ajuniament
i Generalltat de Catalunya IR . df‘ Castelldefels

i Departament d’Innovacid,
Universitats i Empresa
Direccié General de Comerg

-~ Que I’aparcament relacionat amb els grans establiments cor erCIals, s'ha d a] star al que’ )/] GC
determina larticle 12 del Decret 378/2006, que continua vigent’ d’acord amb- la D|sp03|(:|o '
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009 fms el desenvolupa ent regle

Aquest informe es consnderaré favorable un cop, es recullin aquestes prescripcions en
'aprovacié definitiva d'aquesta figura de: planejament.- En".cas contrar, aquest informe
s’entén desfavorable i té caracter vinculant.

Barcelona, 3 d’agost de 2010 T R :
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Assumpte, Pla especial urbanisti; per a la regulacid dols uses comerciale | de serveis del
centre del terme muncipal de Casteldalels.

Lz Cornissio Termitorial d Urbanismsa de Barcelona, en la sessid de 27 de gener de 20119, ha
adoptal, & reserva de Ia redaccl® que result de l'apiovactsd da Pacla, acord seglsni -

Vigta Iz proposia de la Pongncis Tcnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposei,
anuesia Comissio acorda:

-1 Aprovar definifivament el Pla especial urbanistic per a {a regulacio dels Usos comercials
| da serveiz gsi centre, de Castelidefels, promogut | ramés pec 'Ajuniarnent, | supediiar-na
ta publicacié 3! DOGC i consegiert execufivital & fa presentacid d'un fext refbs, per
wiplicat, verificat per Vorgan gue ha altorgat Faprovacid provisional de Pexpedient i
degudament diligenciat, ous incorpari s prescripcions seglents:

1.1 Pel que fa a la regulacis d'uses, cal suprimir del dotument les rafaréncies 2 les
caraclteristiques dels locals com s4n les superficies de recepeid, algades de presisigeries,
amploos de paszadissos, e%., en fani que no.és propi duna requiacid de caracler
urbanistic.

-2 Indicar & PAjuntament que @) text refts incloura & lext da les nomes urhanlstiques 1 &ls
plarols d'ordenacit en suport informatic | en format de tractament de texios, en compliment
de l'ariicle 17.6 dal Reglamsnt de la Liei durbanisme { de I'ordre P1COM343/2005, d2 27 de
juliol, par la qual sesfableixen els requeriments t@cnics de la presettacio, en supori
informatic, de les normes urbanisticues de les figures de planejament urbanistic als Grgans

da ia Generalitat d2 Catalunya competents par a la seve apiovacia defintiva.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntameant.

Conlre aguest acord, gue es fefereix a una disposicid admirisirativa de caracter gensral,
e pot interposar recurs contencids adminisirativ davant fa Sala Contenciosa Adminisirativa
del Tribunal Superior de Justicla de Catalunya en el lermini ge dos mesos a compisar des
de Pendama de la seva notificacid, g8 conforrritat amb el que preveu fadicle 107.3 ds 2
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Llet 3001952, de 26 de novembee, de régim juridic da les i+ ients plbliques i del
peocedenent administrativ comd, | els articles 10, 25 1 48 de ta Llel 201558, de 12 de julisl,
reguladora de ka jutizdizeld contenciosa administrativa, sense paijudici que sls pariculars
puguin interposar qualsaval alire recurs gque considenin procedent, | de s possibititat que
tenan alz ajiuntamants | alires administracions publiques, de formufar & requesiment previ
que preveu Varticle 44 de la 208419298, de 13 de jullol, reguladora de la jurisdiceid
confenciosa administraliva.

En ¢ tas de formular requeriment, aguest s'entendra rebutjat i, dins 2] mes seghent a ia
rerepcié, nd &5 condesiat En agquest supisit, el termini de dos mesos par a la interposicis
del recurs confencios administrativ es comptara des de f'endema d'aquell en qud es rep ia
comunicacio de Facord exprés o dagquell en gu s'enién rebuijat presumplament,

La seoetana de (3 Comizssio Temiornial
d'ihbanisme de Barcslona
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