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REGLAMENT MUNICIPAL REGULADOR DE L’ADJUDICACIO | LA UTILITZACIO
D’HABITATGES D’INCLUSIO SOCIAL DESTINATS A PERSONES EN SITUACIO D’EXCLUSIO
SOCIAL RESIDENCIAL

PREAMBUL

L’habitatge es configura com un bé basic, de primera necessitat, i aquest concepte es troba
recollit en la normativa publica.

L’article 47 de la Constitucid espanyola determina que tots els espanyols i espanyoles tenen
dret a un habitatge digne i que els poders publics promouran les condicions necessaries i
establiran les normes pertinents per tal de fer efectiu aquest dret.

L'article 26 de I'Estatut d'Autonomia de Catalunya preveu que les persones que no disposen
dels recursos suficients tenen dret a accedir a un habitatge digne, per a la qual cosa els
poders publics han d’establir per llei un sistema de mesures que garanteixi aquest dret, amb
les condicions que determinen les lleis.

El Parlament de Catalunya, en Us de les competéncies contingudes a I'article 137 d’aquest
Estatut, va aprovar la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I’habitatge, (LDH) que en
el seu article 1 exposa que tota persona té dret a accedir a un habitatge digne, adequat a les
seves circumstancies socials i economiques i evitar I'exclusid social residencial.

L'article 3 i) de la LDH descriu I’habitatge d’inserci6 com [|’habitatge gestionat per
administracions publiques o per entitats sense anim de lucre que, en regim de lloguer o
altres formes d’ocupacid, es destina a atendre persones que requereixen una atencio
especial.

L'article 70 del mateix text legal preveu que el Govern ha de vetllar perqué els serveis socials
municipals que duguin a terme activitats i programes d’insercié social puguin disposar d’un
volum d’habitatges d’insercié suficient per atendre les necessitats d’aquest tipus que es
detectin en cada municipi.

Els poders publics tenen la funcié d’evitar que cap persona resti exclosa d’un habitatge per
motius economics i garantir I'estabilitat i la seguretat dels residents més vulnerables i
visquin dignament i tinguin cobertes les seves necessitats personals i socials. En aquest
sentit, I'article 3 de la Llei 12/2007, d'11 d'octubre, de serveis socials, (LSS) exposa que els
serveis socials tenen com a finalitat assegurar el dret de les persones a viure dignament
durant totes les etapes de la vida. Per cobrir les necessitats personals i socials dels ciutadans
cal millorar la qualitat de vida personal, familiar i de grup.

La situacid sostinguda en el temps de reduccié de salaris, la precarietat de les condicions
laborals i I’atur han provocat que moltes unitats de convivéencia no hagin pogut mantenir
I’habitatge on vivien o bé no hi puguin accedir. L’actual manca d’oportunitats per accedir a
un habitatge en régim de compra mitjangant un crédit hipotecari, els elevats preus dels
habitatges en regim de lloguer a causa de la seva escassetat i les dificultats de les politiques
publiques per aconseguir un parc d’habitatge public per a les persones i unitats de
convivéncia més vulnerables propicien que molts col-lectius no puguin resoldre les seves
necessitats residencials.



Per aquest motiu, I'exclusio residencial ha esdevingut, als darrers temps, un dels problemes
socials més importants entre la poblacié vulnerable, i ha estat definida legalment per la Llei
4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccid del dret a I'habitatge de les persones
en risc d'exclusio residencial, com “la situacié en que es troben les persones o unitats
familiars que no disposen d'habitatge, o han perdut la propietat o la possessio immediata de
I'immoble que és llur habitatge, i que no tenen un habitatge alternatiu ni ingressos
suficients per a aconseguir-ne un de digne i adequat”.

L’Ajuntament de Castelldefels preveu com a actuacié municipal prioritaria i rellevant I'ajut a
persones i unitats de convivencia en situacié de vulnerabilitat social i especialment aquelles
en risc d’exclusié residencial, perqué el dret a I'habitatge és un requisit imprescindible per a
I’exercici efectiu d’altres drets basics, com ara el dret a I'educacié o el dret a la salut.

Aixi, la consecucié de I'augment de I'index de cohesio social al municipi esdevé una condicid
per al seu creixement sostenible economic i social. En aquest sentit, aguest reglament
s’inscriu com una regulacid juridica propia i municipal de la despesa i en els objectius de
proactivitat, de prevencidé i d’assisténcia, i constitueix, per tant, un instrument de primer
ordre per a la politica publica local.

Aixi mateix I'article 129 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques proclama els principis de la bona regulacié que sén
els de necessitat, eficacia, proporcionalitat i seguretat juridica, transparéncia i eficiéncia. Les
situacions continuades de precarietat laboral i atur, que dificulten I'accés a I'habitatge o el
seu manteniment, fan necessaria, en atencié a l'interes general d’aquesta, una politica
activa dels ens locals.

Per aix0 I'Ajuntament de Castelldefels es proposa la regulacié per a I'accés a I'allotjament
per a persones o unitats de convivéncia en situacid de vulnerabilitat. Mitjancant aquest
reglament, que es considera un mecanisme idoni per desenvolupar aquest recurs d’acord
amb la normativa legal relacionada amb la matéria, I’Ajuntament de Castelldefels segons el
principi de seguretat juridica, reglamenta I'accés al parc d’habitatges destinat a cobrir la
necessitat residencial temporal per motius de situacié d’exclusié social o risc de pérdua de
I’habitatge. Aixi, en aquest document es regula, atenent els principis de transparéncia i
proporcionalitat, les persones destinataries, els requisits per accedir als habitatges, les seves
caracteristiques i el procediment d’adjudicacié, aixi com els criteris de valoracid i el
funcionament d’aquest servei.

En materia de procediment, alldo que no estigui previst en aquesta normativa es regira pel
que disposen la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, i la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i procediment de
les administracions de Catalunya, la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques, el Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament del patrimoni dels ens locals o normatives que les substitueixin.

El reglament es compon d’un preambul, 6 capitols dividits en 23 articles, tres disposicions
addicionals, una disposicié transitoria, una disposicié derogatoria, una disposicid final i
diversos annexos que contenen tota la documentacié necessaria.



MARC LEGAL

El marc legal en qué s’emmarca aquest reglament és la normativa vigent estatal i catalana
en matéria d’habitatge, serveis socials i d’altres. En concret, pel que disposa:

Normativa competencial

- La Constitucié espanyola, de 31 d’octubre de 1978.

- LaLlei 7/1985, de 2 d’abril, de les bases de régim local.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya.

- L’Estatut d’autonomia de Catalunya, de 19 de juliol de 2006.

Normativa de procediment administratiu

- La Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya.

- Lla Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques.

- LaLlei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

Normativa sectorial de serveis socials

- LaLlei 13/2006, de 27 de juliol, de prestacions socials de caracter economic.

- La Llei estatal 39/2006, de 14 de desembre, de promocié de I'autonomia personal i
atencié a les persones en situacié de dependéncia.

- Lallei12/2007, d’11 d’octubre, de serveis socials.

- Lla Llei 14/2010, de 27 de maig, dels drets i les oportunitats en la infancia i
I’adolescéncia.

- La Llei organica 8/2015, de 22 de juliol, de modificacié del sistema de proteccié a la
infancia i a I'adolescencia.

Normativa sectorial d’habitatge

- LaLlei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.

- El Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacio dels
habitatges amb proteccid oficial.

- El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- La Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energetica.

- La Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de
les persones en risc d’exclusié residencial.

- Reial Decret 106/2018, de 9 de marg, pel qual es regula el Pla Estatal d’Habitatge
2018-2021.

- Resolucié TES/987/2019, de 15 d'abril, per la qual es publica el Reglament de la Mesa
de Valoracié de situacions d'emergencies economiques i socials de Catalunya

- Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.



Normativa dels drets de la infancia

- La Convencid sobre els Drets de I'Infant de les Nacions Unides, aprovada en la seva
Resolucid 44/25, de 20 de novembre de 1989.

- LaLlei 14/2010, de 27 de maig, dels drets i oportunitats en la infancia i I'adolescéncia.

- La Llei Organica 8/2021, de 4 de juny, de proteccié integral a la infancia i
I’'adolesceéncia davant la violéncia.

Normativa juridicopatrimonial

- El Codi civil espanyol, aprovat per Reial decret el 24 de juliol de 1889.

- El Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de patrimoni dels
ens locals, i altra normativa local que pugui ser d’aplicacio.

- La Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, i les modificacions
introduides per la Llei 4/2013, de 4 de juny, de mesures de flexibilitzacié i foment del
mercat del lloguer d’habitatges.

- La Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les administracions publiques.

- El Codi civil de Catalunya: Llei 5/2006, del 10 de maig, del llibre cinque relatiu als drets
reals.

- Llei 3/2017, del 15 de febrer, del llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
obligacions i els contractes, i de modificacio dels llibres primer, segon, tercer, quart i
cinque.

Normativa sobre proteccié de dades

- Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016,
relatiu a la proteccié de les persones fisiques en allo que respecta al tractament de
dades personals i a la lliure circulacié d’aquestes dades i pel qual es deroga la
Directiva 95/46/CE (Reglament General de Proteccié de Dades RGPD).

- Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i de garantia
dels drets digitals (LOPDGDD).

Altra normativa local

- Model de Reglament tipus de prestacions economiques de caracter social aprovat per
Decret de la Presidéncia de la Diputacié de Barcelona, de 13 de juliol de 2010 (num.
7172/10) (modificat en el BOPB de 5 de maig de 2016).

- Altres disposicions locals que hi estan relacionades, com per exemple ordenances
fiscals, reglaments de prestacions basiques de caracter social, etc.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte

Aquest reglament té per objecte definir les caracteristiques dels habitatges, les persones
destinataries i els requisits que aquests han de reunir per poder-hi accedir, el procediment

d’adjudicacid i els criteris de valoracié de les situacions de necessitat d’habitatge, aixi com
ordenar els criteris per renovar els contractes d’adjudicacié.



Article 2. Definicio del servei

L’Ajuntament de Castelldefels ha de prestar el servei d’oferiment de recurs d’allotjament
d’inclusié social amb caracter temporal, destinat a cobrir les necessitats de les persones i les
unitats de convivéncia residents al municipi en situacié d’exclusié social i/o residencial per
motius economics, d’urgéncia social i per aquelles situacions de vulnerabilitat social greu
amb necessitat de suport socioeducatiu definit pels Serveis Socials Basics.

L’Ajuntament de Castelldefels prestara el servei a través de contractes de lloguer
assistencial o de cessid d’Us per tal de cobrir les necessitats residencials dels col-lectius a qui
van dirigits.

Article 3. Parc d’habitatges

L’Ajuntament de Castelldefels disposa d’habitatges de propietat municipal i gestiona
convenis de cessié d’habitatges amb entitats del tercer sector i, si s’escau, amb altres
organismes oficials amb qué crea un Fons d’habitatge per a politiques socials i amb el qual
pretén donar cobertura a aquestes necessitats segons el marc legal del dret a I'habitatge.

La relacid d’habitatges d’allotjament temporal d’inclusié social existents al municipi es
configura pels immobles segiients:

- Habitatges propietat de I’Ajuntament de Castelldefels destinats especificament a aquesta
finalitat.

- Altres habitatges que I’Ajuntament de Castelldefels pugui obtenir per cessid, donacio,
conveni, lloguer o compra, amb aquesta destinacié i Us.

- Qualsevol altre habitatge gestionat en el marc d’un programa public d’habitatge.

Els habitatges i/o allotjaments podran ser cedits en régim compartit en funcié de les
necessitats a cobrir i el perfil de les persones adjudicataries. Aquesta modalitat d’habitatges
guedara emmarcada dins d’'un programa en qué participi una entitat del tercer sector social,
amb qui se signara un conveni de col-laboracié, i comptara amb |'acompanyament
socioeducatiu per part de seus professionals.

La capacitat maxima dels habitatges esta determinada pel que disposa I'article 4 del Decret
141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat.

Les caracteristiques de I'habitatge, aixi com el seu inventari, seran part del contracte que es
signi amb l"usuari.

En el suposit que I'Ajuntament adquireixi habitatges en qué hi resideixin persones en el
moment de I'adquisicié en virtut de contracte de lloguer, o altra forma de cessié d’Us
prevista en I'ordenament juridic:

a) L'Ajuntament se subrogara en la posicié juridica de la part venedora de I'immoble, en el
contracte subscrit amb les persones que resideixen a |’habitatge, i durant la vigéncia del
contracte.



b) En el moment que el contracte finalitzi la seva vigéncia, I’habitatge formara part del parc
d’habitatges de I’Ajuntament i s’adjudicara segons les normes previstes en aquest
document. Les persones que ocupaven el pis I’"hauran d’abandonar al finalitzar la vigéncia
del titol que en permetia I'Us.

CAPITOL Il. PERSONES DESTINATARIES | ACCESSIBILITAT
Article 4. Persones destinataries

Sempre que es compleixin els requisits d’accés de I'article 5 i no tinguin alternatives
residencials, podran ésser adjudicataries d’un habitatge d’inclusié social les persones o
unitats de convivencia que es troben en alguna de les situacions seglients:

a) Les persones que estiguin en procés de ser desnonades de llur habitatge habitual amb un
titol juridic habilitant per execucié hipotecaria, per desnonament per manca de pagament o
expiracié de contracte, per dacié en pagament, per d'altres processos reconeguts d'extincid
del titol o per expropiacions derivades de plans urbanistics publics de reparcel-lacid o
expropiacié que no tinguin dret al reallotjament segons la normativa aplicable.

Se n’exclouen les senténcies dictades en processos de desnonament per manca de
pagament de les rendes, o quotes hipotecaries, o per precari quan la part demandant sigui
qualsevol dels operadors publics d’habitatge, llevat de casos justificats, en quée la Comissid
de treball de la Mesa valori que existeix una situacié justificada d’'impagament relacionada
amb la situacié socioeconomica de la familia i I'adjudicacié d’un habitatge afavoreixi la
possible regularitzacio de la relacid de la familia envers I’'habitatge.

b) Les persones residents a llur habitatge habitual sense un titol juridic habilitant que
acrediti cap dret sobre el mateix habitatge, sempre que disposin de data de desnonament i
s'acrediti la situacio de vulnerabilitat de la unitat de convivéncia.

c) Les persones sense llar d'acord amb l'article 3. m) de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge.

d) Les dones que estiguin en situacié de violéncia masclista, aixi com els casos de violéncia
en I'ambit familiar i en I'ambit social o comunitari.

e) Que a [I'habitatge visquin menors d'edat, gent gran o persones en situacid de
desemparament en condicions higieniques i sanitaries o de seguretat precaries.

f) Que la persona sol-licitant o algun membre de la unitat de convivencia tingui la
consideracié de pacient cronic o estigui afectat per problemes de salut greus, agreujats per
les condicions fisiques i higieniques deficitaries de I'habitatge, sempre que la propietat de
I'immoble no pugui esmenar-les pels procediments técnics habituals.

g) Les persones amb discapacitats sobrevingudes reconegudes oficialment, i unitats de
convivéncia amb persones amb gran dependencia, que els sigui inviable seguir en
I'habitatge resident a causa d'un canvi sobrevingut o empitjorament en les capacitats



funcionals i que requereixin d'un habitatge adaptat a les noves necessitats.

h) Les victimes d'assetjament immobiliari, segons I'article 45.c de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge.

i) Les persones que es vegin privades del seu habitatge habitual legal a causa de les males
condicions estructurals de I'edifici on viuen o per causes de forca major, i que tinguin risc de
ser desallotjades de l'immoble, per perill imminent, per I'autoritat competent, sempre que
no sigui possible juridicament I'exigéncia del reallotjament i el dret de retorn dels ocupants
legals a carrec de la propietat de I'immoble, d'acord amb I'article 34 de la Llei 18/2007, de
28 de desembre, del dret a I'habitatge.

S'entén per unitat de convivencia la persona o el conjunt de persones que conviuen
efectivament en un habitatge de manera habitual i permanent, amb vocacié d'estabilitat, i
que estiguin empadronades a I'habitatge, amb independéncia de la relacié existent entre
totes elles. També aquelles que constin al llibre de familia, tot i que no estiguin
empadronades al mateix habitatge.

Article 5. Requisits d’accés

Les persones sol-licitants que es trobin en les situacions descrites a I'article anterior, per
accedir a un pis d’inclusio social hauran de complir els requisits segiients:

1. El/la sollicitant i tots els membres de la unitat de convivéncia majors d’edat han de
tenir la nacionalitat espanyola o d’algun altre pais membre de la UE. En el cas de
persones estrangeres no comunitaries, cal tenir el permis de residéncia vigent o complir
els requisits establerts en la normativa vigent d'estrangeria, i d'acollida i integracié de
les persones immigrades.

2. El/la sol-licitant ha de tenir una edat igual o superior als 18 anys o ser menor
emancipat.

3. El/la sol-licitant i tots els membres de la unitat de convivéncia han d’estar empadronats
al municipi de Castelldefels i demostrar una residencia minima continuada al municipi
durant els darrers dos anys anteriors a la sollicitud que acreditara amb
I’empadronament, o de tres anys de forma discontinua en els cinc anys immediatament
anteriors a la data de la sollicitud.

4. Tenir, els darrers 6 mesos anteriors a la presentacid de la sol-licitud, uns ingressos
economics iguals o inferiors, per al conjunt de la unitat de convivéncia, a:
a. 2 vegades I'IRSC ponderat, si es tracta de persones que viuen soles.
b. 2,5 vegades I'IRSC ponderat, si es tracta d’unitats de convivéncia.
c. 3 vegades I'IRSC ponderat, en cas de persones amb discapacitats o amb gran
dependéncia.

La ponderacid dels ingressos es fa en funcié del nombre de membres que componen la
unitat de convivencia i de la zona geografica on resideixi (d’acord amb les Taules
d’ingressos de referencia per als ajuts o serveis en materia d’habitatge que publica el
Departament d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya).



Es comptabilitzaran qualsevol mena d’ingressos de la persona sol:-licitant i del conjunt
de la unitat de convivéncia, que poden ser, entre d’altres, els seglients:

1. Ingressos del treball per compte alié.

2. Beneficis i pérdues del treball per compte propi.

3. Prestacions (inclou la pensié compensatoria) i ajuts socials.
4. Rendes de capital i de la propietat.

5. Transferencies rebudes i pagades a altres llars.

6. Ingressos percebuts per infants.

7. Resultats de declaracions d’impostos.

Els ingressos i despeses referents a tota una anualitat es prorratejaran per 12 mesos
per fer el comput dels sis mesos objecte de valoracid.

Queden exclosos els ajuts d’urgéncia de caracter social, puntual i finalista.

5. Cap membre de la unitat de convivéncia no pot ser propietari, usufructuari o titular de
dret real de cap altre habitatge adequat, ni tampoc ostentar cap dret d’Us o qualsevol
altra tinenca sobre un habitatge, excepte que esdevingui restringit I'exercici d’aquests
drets per causa legalment acreditada o altres causes d’excepcid previstes a la normativa
vigent.

6. Cap membre de la unitat de convivéncia no ha de disposar de recursos socials ni
economics suficients en comptes corrents o altres diposits analegs a entitats financeres,
ni de recursos economics immobiliaris suficients (rendes de I’activitat economica o
rendes del capital) per accedir a un habitatge en el mercat privat, ja sigui en propietat o
lloguer. S’entendra com a recursos suficients els que superin 1 vegada I'IRSC ponderat
en comput anual.

7. Tenir subscrit un pla de treball, individual o per a la unitat de convivencia amb els
serveis socials municipals.

8. Haver tramitat la inscripcid en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial de Catalunya.

9. Excepcionalment, els serveis socials municipals faran proposta motivada a la Comissié
de valoracié i assignacié de I'Ajuntament de Castelldefels d’aquelles unitats de
convivéncia amb expedient obert als serveis socials, encara que no compleixin algun
dels requisits esmentats anteriorment, si un norma legal amplia els suposits de
cobertura en mateéria d’habitatge social.

Els requisits establerts hauran de complir-se durant tot el procediment d’adjudicacid i
també en el moment de formalitzacié del corresponent contracte de lloguer o cessié d’us.

Article 6. Exclusions

Es motiu d’exclusié no complir els requisits d’accés exposats o que el/la sol-licitant no aporti
la documentacié per acreditar els requisits d’accés al servei.

10



CAPITOL Ill. PROCEDIMENT DE TRAMITACIO DE L’ACCES
Article 7. Comissié de valoracid i assignacio

1. La Comissid de valoracio i assignacid es reunira un cop al mes de forma ordinaria, préevia
convocatoria de la persona responsable dels Serveis Socials Basics, per a la realitzacio de les
funcions que li sén propies, i com a minim de forma trimestral o quan hi hagi un habitatge
disponible per ser adjudicat.

En cas extraordinari, la presidéncia convocara la Comissid, per informar de la urgéncia que
motiva la convocatoria extraordinaria.

2. Les funcions de la Comissio sén les seglients:

a) Estudiar i avaluar les sol-licituds i inclusié a la borsa.

b) Tramitar I'assignacié d’habitatges d’acord amb la puntuacié i I'informe emes pels
Serveis Socials Basics.

c) Proposar i informar sobre I'adjudicacié de I’habitatge segons l'avaluacié de les
situacions d’emergéncia economica, social i d’habitatge de persones o unitats de
convivencia amb necessitats d’allotjament temporal.

d) Seguir la gestiod i el funcionament del servei.

e) Valorar la prorroga i la continuitat en el recurs de les persones i/o unitats familiars.

f) Altres que es puguin determinar.

3. La Comissié de valoracid i assignacié ha d’estar integrada pels membres segiients o les
persones en qui deleguin:

1. El regidor o la regidora de Serveis Socials, o la persona en qui delegui, que actuara
com a president o presidenta.

2. Elregidor o la regidora d’Habitatge, o la persona en qui delegui.

3. La persona responsable de la secretaria municipal, o la persona en qui delegui.

4. La persona responsable dels Serveis Socials Basics, o la persona en qui delegui, que
actuara com a secretari o secretaria.

5. Un/a técnic/a de serveis socials designat per I'equip de Serveis Socials Basics, o la
persona en qui delegui.

6. El/la cap de la Seccié Juridica administrativa dels Serveis Territorials, o la persona en
qui delegui.

7. La persona responsable de I’Area Habitatge de I'empresa Serveis Ambientals
Castelldefels, SAC.

Qualsevol dels membres que conformen la Mesa podran delegar les seves facultats per
I'assisténcia i representacid de qualsevol de les sessions de la Mesa, fent-ho saber per escrit
i amb la deguda antelacio a I'atencio de la Secretaria o la Presidéncia.

Els membres de la Comissid estan sotmesos al deure de confidencialitat regulat per la

normativa de proteccié de dades de caracter personal, i per la resta de normativa aplicable
als organs col-legiats.
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4. Els acords de la Comissié de valoracié i assignacid s’han d’adoptar per la majoria dels seus
membres. En cas d’empat, el vot del president o de la presidenta s’entendra com de
qualitat.

La valoracié feta té el caracter de document intern i confidencial, amb les previsions i
garanties previstes en el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament i del Consell, de 27 d'abril
de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades
personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre,
de proteccié de dades personals i garantia dels drets digitals.

5. Quan s’hagi de reunir per I'adjudicacié d’un habitatge també podra assistir, sense vot,
un/a representant de les entitats del tercer sector que formen part de la Taula Local
d’Habitatge, qui participara de manera rotatoria.

SECCIO 1. Procediment d’admissi6 i valoracié per a la inclusié a la borsa de sol-licitants
d’habitatges de lloguer d’inclusié social

Article 8. Presentacio de la sol-licitud d’admissio a la borsa

El procediment d’admissié a la borsa no estara subjecte a convocatoria. Les persones
interessades poden presentar la sol-licitud per Registre municipal en qualsevol moment de
I'any.

a) El/la sol-licitant ha de presentar sollicitud segons model normalitzat davant de
I’Ajuntament de Castelldefels. S’ha de presentar una Unica sollicitud per unitat de
convivencia.

La sol-licitud ha d’acompanyar la documentacié que s’indica a I'article 9.

Els sol-licitants que aixi ho vulguin, també podran realitzar aquest tramit mitjancant la
seu electronica. Hauran d’accedir a la pagina web de I’Ajuntament i seguir el tramit
adient.

La tramitacio de la sol-licitud no genera per si mateixa cap dret a I'adjudicacié del servei.

b) Si no s'acompanya la documentacié necessaria justificativa de la situacio de la persona
sol-licitant, els Serveis Socials Basics requeriran a la part interessada que presenti la
documentacid en el termini improrrogable de 10 dies habils a comptar a partir del dia
seglient de la notificacié del requeriment.

Transcorregut el termini de 10 dies habils sense que la part interessada hagi presentat la
documentacid, es considerara que la persona ha desistit de la sol-licitud.

De conformitat amb el que estableix I'article 28.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comU de les administracions publiques, les persones
sol-licitants tenen dret a no aportar documents que ja es trobin en poder de
I’Ajuntament o hagin estat elaborats per a qualsevol altra administracid, si autoritzen

12



I’Ajuntament, excepte oposicid expressa, per a consultar i obtenir la referida
documentacio.

Article 9. Documentacio

La documentacié s’ha de presentar juntament amb la sol-licitud segons model normalitzat a
I’Oficina d’Atencié a la Ciutadania (OAC) de I'Ajuntament de Castelldefels, dirigida als
Serveis Socials Municipals.

No cal aportar els documents que ja estiguin en poder de I'’Administracid6 o que
I’Ajuntament pugui consultar a d’altres administracions.

L’Ajuntament consultara o obtindra els documents segiients, tret que la persona
interessada s’hi oposi:

- Certificat d’'empadronament i de convivéncia.

- Carnet de familia monoparental o monomarental.

- Certificat de condicié legal de persona amb discapacitat.

- Resolucioé de grau de dependeéncia.

- En cas de familia nombrosa, titol de familia nombrosa.

- Declaracié de la renda de I'any fiscal anterior o certificat d’imputacié d’ingressos de
tots els membres de la unitat de convivencia majors de 16 anys.

- Informe actualitzat de vida laboral emés per la Tresoreria General de la Seguretat
Social de tots els membres de la familia majors de 16 anys.

- Resolucié d’atorgament i prorrogues dels ajuts i/o de les prestacions socials que
estiguin percebent.

- Certificat d’inscripcio al Servei public d’ocupacié (SOC) de Catalunya.

En el suposit que la persona interessada s’oposés a les consultes de la informacié a altres
administracions, haura de presentar la documentacié a través del Registre general per a
poder continuar amb els tramits. En cas de no presentar-la, s’entendra que la persona ha
desistit de la seva sol-licitud.

En funcio dels suposits establerts, ha de ser la seglient, si s’escau:
a) Documentacio relativa a les circumstancies personals de la unitat de convivencia:

- DNI, NIE o passaport de tots els membres de la unitat de convivencia obligats
legalment a tenir-lo, amb el corresponent permis de residéncia vigent.

- Llibre de familia o document que el substitueixi, si s’escau.

- En cas d’acolliment de llarga durada o permanent d’'un menor, document acreditatiu.

- Si és procedent, certificats de discapacitat i/o mobilitat reduida o resolucié de la
valoracio de dependeéncia de qualsevol dels membres de la unitat de convivéncia.

- En cas de divorci o separacié, demanda judicial, senténcia i/o acord ratificat
judicialment, aixi com conveni regulador, si s’escau, en qué consti informacid relativa
a la custodia de les filles o fills menors i a I'assignacié de I’habitatge.

b) Documentacid acreditativa dels ingressos i de la situacié laboral de totes les persones
en edat laboral:

13



d)

En el cas que no hi hagi obligacié de presentar la declaracié de la renda, declaracié
responsable dels ingressos i certificat d’ingressos i retencions emesos per I'empresa o
les empreses en les quals es treballi o s’hagi treballat.

Contracte de treball i nomines dels darrers sis mesos de totes les persones majors de
16 anys que integrin la unitat de convivencia.

En cas que alguna persona de la unitat de convivéncia sigui beneficiaria d’ajuts,
prestacions o pensions: certificat de pensions de I'INSS o organ gestor amb el detall de
I'import i el periode de cobrament.

En cas d’unitats familiars que estan separades o divorciades, han d’acreditar pels
mitjans indicats a I'‘apartat a) el cobrament o pagament de les pensions
compensatories d’aliments o, en el seu defecte, la reclamacié judicial per fer-ne
afectiva I'obligacio.

Resolucié d’atorgament i prorrogues dels ajuts i/o de les prestacions que estiguin
percebent (ajuts al lloguer, renda garantida de ciutadania, ingrés minim vital, atur,
subsidi...).

Extractes bancaris dels sis mesos anteriors de tots el comptes dels quals sigui titular
gualsevol dels membres de la unitat de convivéncia.

Demanda d’ocupacié en cas de trobar-se sense feina. Inscripcié en el Servei
d’Ocupacié.

En el cas de treballadors per compte propi (autonoms), la darrera declaracié de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques trimestral i/o la declaracio del darrer
exercici fiscal.

Declaracié jurada d’ingressos reals, segons model normalitzat.

Documentacio relacionada amb I’habitatge:

Per a procediments d’execucié hipotecaria: notificacié judicial d’execucié, senténcia
judicial o altra documentacid relativa al procediment judicial. Per a les situacions de
dacié en pagament, acord o document acreditatiu de lliurament de I’habitatge.

Per a procediments de desnonament per impagament de lloguer, per extincié del
termini legal o contractual, o judici verbal per precari, contracte de lloguer i
documentacio acreditativa del procediment judicial.

Informe tecnic en cas de perdua de I'habitatge per declaracié de ruina, catastrofe
natural o emergeéncia.

Sol-licitud d’inscripcio en el Registre de Sol-licitants d’"Habitatges amb Proteccié Oficial
de Catalunya.

Declaracié responsable conforme cap persona membre de la unitat de convivéncia és
propietaria ni titular de drets reals d’Us o gaudi de cap habitatge.

Documentacio relativa a la situacié de vulnerabilitat social:

En casos de violencia masclista, aixi com en situacions de violéncia familiar i en I'ambit
social o comunitari, s'acredita a través dels mitjans previstos en l'article 33 de la Llei
5/2008, del dret de les dones a eradicar la violéncia masclista.

Informes medics que acreditin la situacid de persones reconegudes com a pacients
cronics o afectades per malalties greus, que resideixen en un habitatge sense
condicions higieéniques o de salubritat adequades, que agreugen |'estat de salut.
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e) Qualsevol altra documentacié que es pugui considerar necessaria per comprovar que es
reuneixen els requisits establerts i/o la situacié al-legada.

Tota la documentacio que es presenti ha d’estar en vigor.
Article 10. Procediment de valoracio de les sol-licituds

1. Els Serveis Socials Basics valoraran i puntuaran les sol-licituds completades segons la
baremacié indicada a I’article 11 d’aquest reglament i emetran un informe preceptiu, que és
el document amb el qual es valora la situacié social, economica, i en relacié a la pérdua o
manca d’habitatge i el nivell de risc d’exclusié de la persona sol-licitant i la seva unitat de
convivencia.

L'informe ha d’incloure la puntuacio, la descripcio del fet causant que ha generat la situacio,
i les dades econdmiques i socials de la unitat de convivencia.

2. En el cas que la sol-licitud compleixi els requisits i sigui valorada positivament per la
Comissio, perd no es pugui adjudicar perqué no es disposa d’un habitatge adequat, aquesta
ha d’emetre informe per a la resolucié per I'6rgan competent estimatori de la sol-licitud
condicionada al fet que hi hagi habitatges. S’ha de comunicar a la persona interessada la
puntuacio obtinguda, que tindra una vigéncia d’un any.

3. El procediment d’admissié i valoracid per a la inclusid a la borsa de sol-licitants
d’habitatges de lloguer d’inclusié social finalitzara amb una resolucié de I'Alcaldia, sense
perjudici de delegacid. S'acordara la inadmissié o admissio a la llista, i en aquest darrer cas,
s’assignara també la puntuacié obtinguda d’acord amb els criteris de I'article 11.

La proposta de resolucié recollira, en tot cas:

a) La identificacid de la persona sol-licitant i la seva unitat de convivéncia.

b) La puntuacioé obtinguda segons el barem.

c) El sentit de la resolucio, que sera:
- Estimatoria amb reconeixement del dret a habitatge, sense proposta d’adjudicacié.
- Desestimatoria.

L'admissié comportara el dret de participar automaticament en el segilient procés
d’assignacio de pis d’habitatge social que es tramiti.

Aquesta resolucio posara fi a la via administrativa.

4. La resolucio d’admissio a la borsa de sol-licitants d’habitatge tindra la vigencia d’'un any, a
comptar des de I'endema de la data de la resolucid. Si transcorregut aquest termini les
persones mantenen la seva situacié de vulnerabilitat hauran de presentar una nova
sol-licitud per ser valorada.

5. Les persones o unitats de convivencia que presentin canvis en la seva situacio
susceptibles de ser valorades amb major puntuacié podran presentar una nova sol-licitud.
Aguesta nova resolucié deixara sense efecte I'anterior si la puntuacié fos superior a la
primera. En cas de ser igual o inferior, sera aplicable la primera resolucid.
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Article 11. Criteris de valoracio

Situacio general de la unitat de convivéncia

La valoracid i prioritzacié de les sol-licituds d’accés presentades per les persones o unitats de
convivencia ha de tenir en compte els criteris i les circumstancies seglients:

a) Situacioé economica.
b) Situacié social.

c) Situacio de necessitat d’habitatge.

a) Situacié economica de la persona o unitat de convivéncia

La puntuacid de la situacié econdmica de la persona o unitat de convivéncia podra ser, com
a maxim, de 5 punts.

Valoracié economica

Per establir la situacié econdmica, es consideraran els ingressos nets percebuts pel conjunt
de membres de la unitat de convivencia durant els sis mesos anteriors a la data de
sol-licitud.

Per establir el comput d’ingressos es valoraran:

1. Ingressos del treball per compte alie.

2. Beneficis i perdues del treball per compte propi.
3. Prestacions i ajuts socials.

4. Rendes de capital i de la propietat.

5. Transferéncies rebudes i pagades a altres llars.
6. Ingressos percebuts per infants.

7. Resultats de declaracions d’impostos.

Els ingressos i despeses referents a tota una anualitat es prorratejaran per fer el comput
dels sis mesos objecte de valoracié.

A efectes del barem final, la situaci6 economica s’ha de valorar segons la puntuacio
consignada a la taula seglient:

Tram de renda disponible Punts
Renda inferior al 33,3 % del maxim mensual establert en
els requisits economics segons la tipologia de la unitat de 5 punts
convivencia
Renda entre el 33,3 % i el 66,6 % del maxim mensual
establert en els requisits econdmics segons tipologia de la 3 punts

unitat de convivencia

Renda superior al 66,6 % del maxim mensual establert en
els requisits economics segons tipologia de la unitat de 2 punts
convivencia
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b)  Situacid social de la persona o unitat de convivéncia

La puntuacié de la valoracié social de la persona o unitat de convivéncia podra ser, com a
maxim, de 5 punts.

Valoracid social

Per establir la situacidé social, el professional de referéncia dels Serveis Socials Basics
municipals ha d’avaluar les mancances, les necessitats i els factors discrecionals de cada
unitat de convivéncia. L'acreditacié dels items que es relacionen a continuacié es fara per
mitja de I'informe social, amb els carnets, titols o certificats corresponents o per mitja dels
documents que segons cada situacid la normativa vigent aixi ho determini.

Relacionats amb les circumstancies personals i familiars de la unitat de convivéncia

Per cada membre amb una discapacitat reconeguda igual o

. . . . 0,50 punts
superior al 65 % o en situacié de dependencia Grau ll o llI
Per cada membre amb una discapacitat reconeguda inferior al 65
o . c s 0,25 punts
% 0 en situacio de dependencia Grau |
Per cada membre entre 0 - 16 anys 1 punt
Per cada membre entre 17 - 18 anys 0,5 punts
Per cada persona major de 70 anys 1 punt
Relacionats amb altres circumstancies socials
Victimes de situacions de violéncia masclista (d’acord amb allo 1 punt
previst a I'article 33 de la Llei 5/2008, de 24 d'abril, del dret de
les dones a eradicar la violéncia masclista)
Unitats de convivéncia monomarentals o monoparentals 1 punt
Unitats de convivéncia amb titol de familia nombrosa 1 punt
Casos on hi hagi infants o adolescents en situacié de risc greu
(segons I'article 102 de la Llei 14/2010), en seguiment per I'EAIA i 1 punt
amb compromis socioeducatiu establert
Com a minim una de les persones majors de 45 anys de la unitat
de convivencia esta en situacié d’atur de llarga durada 0,5 punts

) Situacid de necessitat d’habitatge de la persona o unitat de convivéncia

La puntuacié de la valoracié de la necessitat d’habitatge de la persona o unitat familiar de
convivéncia podra ser com a maxim de 5 punts.

Valoracio de la situacié de necessitat d’habitatge

Per establir la situacié d’habitatge, el professional de referéncia dels Serveis Socials Basics
municipals ha d’avaluar les mancances i les necessitats de cada unitat de convivéncia.

items per fer la valoracié d’habitatge. Valorar una de les categories segiients:
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Sense sostre

Quan la persona no té un espai fisic per viure.

5 punts

Sense habitatge

Quan la persona disposa d’un espai fisic, encara que
aquest no tingui les condicions necessaries de
privacitat per ser considerat com un espai propi, viu
en un habitatge de familiars, coneguts, llogant una
habitacid, o un recurs social o sanitari temporal.

3 punts

Habitatge insegur

Quan la persona esta en procés de ser desnonada
del seu habitatge habitual amb un titol juridic
habilitant:
- Amb data de llancament fixada
- Sense data de llangament fixada
- Sense data de llancament fixada i aquest el
promou un gran tenidor

5 punts
3 punts

2 punts

Quan la persona esta en procés de ser desnonada
del seu habitatge habitual sense un titol juridic
habilitant amb data de llancament fixada.

1,5 punts

Habitatge inadequat

Quan la persona viu en un espai que no reuneix les
condicions adequades per a |’habitabilitat. Disposa,
per tant, d’'un espai fisic on pot desenvolupar la
seva vida privada, amb permis legal d’utilitzacidé o
ostentant-ne la propietat, perdo amb les dificultats
resultants del seu deteriorament d’acord amb la
normativa vigent que regula les condicions minimes
d’habitabilitat dels habitatges i Ila ceéedula
d’habitabilitat.

3 punts

Quan la persona viu en un espai fisic on pot
desenvolupar la seva vida privada, amb permis legal
d’utilitzacié o ostentant-ne la propietat, perd ha
estat afectada per una discapacitat sobrevinguda
reconeguda  oficialment, amb una gran
dependéncia o amb un greu problema de salut que
requereixin d'un habitatge adaptat a les noves
necessitats.

2 punts

La puntuacio obtinguda determinara I'ordre d’accés als habitatges, que estara condicionat a
la disponibilitat d’habitatges adequats a les necessitats de la unitat de convivéncia.

En el cas que diverses sol-licituds obtinguin la mateixa puntuacio i als efectes d’adjudicar els
habitatges es prioritzara, entre aquelles sol-licituds amb la mateixa puntuacio, aquells que
reuneixin els requisits seglients:

1. Unitats de convivéncia amb infants a carrec menors de 5 anys.

2. Unitats de convivencia amb major nombre de menors de 16 anys a carrec.

3. Dones victimes de violéncia masclista, prévia acreditacié d’acord amb allo previst a
I'article 33 de la Llei 5/2008, del dret de les dones a eradicar la violéncia masclista.

4. Unitats de convivéncia monomarentals o monoparentals.

5. Unitats de convivencia amb persones majors de 70 anys.

6. Unitats de convivéncia allotjades en un hotel, hostal, pensid, alberg o similar com a
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usuaries dels Serveis Socials Basics i a carrec de I’Ajuntament.
7. Si persisteix I'empat es fara un sorteig davant la persona titular de la fe publica
municipal o persona en qui delegui.

SECCIO Il. Procediment d’assignacié dels habitatges de lloguer d’inclusié social

Article 12. Procediment d’assignacié

1. El procés d’assignacié d’un habitatge s’inicia amb la comunicacié de disponibilitat d’un
habitatge per part de I'Oficina Local d’Habitatge als Serveis Basics Socials municipals. En
aquest procés es tindran en compte totes les sol-licituds d’admissié a la borsa d’habitatge
gue s’haguessin presentat amb anterioritat, perd no es tindran en compte les que es
presentin a partir de 'endema de la comunicacid de disponibilitat. Aquestes es valoraran
per ser considerades en futures assignacions.

Les sol-licituds presentades amb anterioritat i que encara no hagin estat resoltes de forma
expressa, es tramitaran de forma preferent, i podran participar en I'assignacio de |’habitatge
social si resulten admeses a la borsa.

2. La Comissio de valoracio i assignacid ha de proposar I'assignacio de I’habitatge tenint en
compte I'ordre de puntuacié de totes les sol-licituds amb resolucié estimatoria que s’ajustin
a les caracteristiques d’habitabilitat de I’habitatge proposat.

La proposta d’adjudicacié de la Mesa contindra, com a minim:

a) La identificacio de la persona o persones titulars del contracte de lloguer.
b) La identificacidé de la unitat de convivencia beneficiaria.

¢) La identificacio de I'immoble.

d) La proposta contractual.

e) La durada del contracte.

f) Uimport de la contraprestacié economica.

g) Altres condicions que s’estableixin especificament.

Aguesta proposta es traslladara als Serveis Socials Basics.

3. Els Serveis Socials Basics requeriran les persones proposades per a ser adjudicataries,
perque actualitzin les dades i presentin la documentacié que acrediti el compliment dels
requisits. En cas que no s’actualitzin les dades, no s’aporti la documentacié requerida en el
termini atorgat a aquest efecte o resulti que ja no es compleixen els requisits d’accés, es
denegara l'adjudicacié i s’excloura la persona de la llista. En aquest cas, es requerira o
continuara el procediment d’adjudicacio a la persona seglient de I'ordre de la llista.

4. El procediment finalitzara amb la resolucié d’adjudicacié de I'0rgan competent, que sera
I’Alcaldia, sense perjudici de la seva delegacio. La resolucié sera motivada, i han de quedar

acreditats els fonaments de I'adjudicacié.

Aguesta resolucioé posara fi a la via administrativa.
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5. La resolucié d’assignacid es traslladara a I'Oficina Local d’Habitatge, o a I'entitat gestora
de I’habitatge, acompanyada de la documentacid necessaria per tal que la persona
demandant pugui signar el contracte o I'autoritzacié d’us.

El contracte o autoritzacié d’us s’haura de formalitzar en el termini maxim de 10 dies, a
comptar des de I'endema de la resolucié d’adjudicacié de I’habitatge.

6. El termini per a I'ocupacid efectiva de I’habitatge és, com a maxim, d’'un mes. Aquest
termini es compta des de I'endema de la data de formalitzacié del contracte o autoritzacié
d’us i el lliurament de claus.

7. La no ocupacio efectiva de I’habitatge en els terminis assenyalats és causa suficient per
deixar sense efecte I'adjudicacié i procedir a l'anul-lacié dels actes administratius i
contractuals generats.

Aixi mateix, és causa suficient per deixar sense efecte I'adjudicacid quan I'ocupacié de
I’'habitatge es dugui a terme per una unitat de convivencia diferent de la manifestada en la
sol-licitud.

8. En cas que la persona adjudicataria renuncii a I’habitatge concret que se li ofereix, sense
causa justificada, perd la condicié d’adjudicataria i la resolucié d’adjudicacié quedara sense
efecte. Aixd0 comportara també ser inelegible per accedir a un altre habitatge social en el
termini de dos anys.

9. Les persones que hagin estat excloses de la llista proposat per la Comissié per no complir
els requisits ho seran també de la borsa de sol-licitants d’habitatge. Aquesta exclusid
s’acordara mitjancant resolucié motivada de I’Alcaldia o Regidoria en qué delegui.

Capitol IV. PLA D’INTERVENCIO
Article 13. Pla d’intervencio

Per poder accedir als habitatges d’inclusid social és condicid indispensable que els
adjudicataris acceptin i signin el pla d’intervencid.

El pla d’intervencié és el document d’obligada acceptacid i subscripcié per a les persones
adjudicataries d’un habitatge d’inclusié social, en el qual es fixen els requisits, condicions i
compromisos que han de complir les persones adjudicataries.

El compliment d’aquests requisits, condicions i compromisos assumits per les persones
adjudicataries amb I'acceptacié de I'acord social sera objecte de seguiment per part dels
Serveis Socials Basics de I’Ajuntament de Castelldefels.

L'incompliment dels requisits, condicions i compromisos establerts a I'acord social per part
de les persones adjudicataries o beneficiaries, aixi com també l'incompliment de les
condicions contractuals de la cessid d’us o el lloguer d’habitatge, sera motiu de rescissié del
contracte, o de no renovacio de la prorroga.
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Capitol V. RELACIO D’US
Article 14. Régim juridic

El regim d’adjudicacié dels habitatges sera, en general, en arrendament (article 3 de la Llei
d’arrendaments urbans 29/1994, de 24 de novembre, pel que fa referéncia a arrendament
per a Us diferent de I’"habitatge que es regeixen per la voluntat de les parts i supletoriament,
pel que disposa el Codi Civil).

La relacié juridica entre les parts es gestionara mitjancant contractes de lloguer
assistencials.

També podran adjudicar-se en régim d’ocupacié i Us o qualsevol altra forma de cessié d’Us,
segons la naturalesa juridica del bé.

Article 15. Durada
La durada inicial del contracte de lloguer o de la cessié d’Us sera de 3 anys.

Sis mesos abans de la data de venciment del contracte la persona haura de tramitar, si
s’escau, la sol-licitud de prorroga.

La persona adjudicataria, durant tota la vigéncia del contracte, haura de complir amb els
requisits d’accés excepte en tot allo relacionat amb la necessitat d’habitatge.

Quan els contractes de lloguer o cessié es facin dins el marc d’'un programa public
d’habitatge o d’'un conveni de col-laboracié amb alguna entitat financera o del tercer sector,
la seva durada sera la que es determini en el document que fixi les seves condicions.

Article 16. Sol-licitud i tramitacié de la prorroga

Per tal de poder optar a la prorroga del lloguer o de la cessio, la persona titular I’haura de
sol-licitar mitjancant escrit presentat davant del Registre General de I’Ajuntament de
Castelldefels, segons el model normalitzat, i amb una antelacié de sis mesos a la data de
venciment del contracte.

Es podra prorrogar el contracte de lloguer o de cessié d’us per un any, fins a un maxim de
tres.

La sol-licitud haura d’anar acompanyada de la documentacié acreditativa que es continua
complint amb els requisits d’accés al servei que van motivar la cessié d’us de I’habitatge.

Si en el moment de valorar la sol-licitud de prorroga es verifica I'incompliment de les
obligacions i compromisos establerts al contracte, o al pla de treball subscrit amb els Serveis
Socials Basics, s’emetra proposta de resolucié desestimatoria de la prorroga i la persona
haura d’abandonar I'habitatge al finalitzar la vigéncia del contracte.
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Article 17. Preu

Les persones beneficiaries han de satisfer un preu de lloguer que es determinara en funcio
dels ingressos de la persona o unitat de convivencia sobre la base dels criteris seglients:

- ElI 10 % dels ingressos ponderats de la unitat familiar, si estan per sota del 0,89 % de
I"IRSC.

- El 12 % dels ingressos ponderats de la unitat familiar, si estan per sota del 0,95 % de
I"IRSC.

- ElI 18 % dels ingressos ponderats de la unitat familiar, si sén iguals o superiors al 0,95
% de I'IRSC.

A partir del primer any de prorroga, si s’escau, el calcul del preu del lloguer sera:

- El 20 % dels ingressos ponderats de la unitat familiar, si estan per sota del 0,94 % de
I"IRSC.

- EI 30 % dels ingressos ponderats de la unitat familiar, si sén iguals o superiors al 0,94
% de I'IRSC.

Article 18. Despeses associades a I’is de I’habitatge

Sén a carrec del llogater les despeses dels subministraments, aixi com el manteniment i
reparacio dels aparells comptadors en cas de deteriorament per alguna causa imputable a la
persona arrendataria. Des del moment de la signatura del contracte de lloguer o del
document de cessid, la persona arrendataria haura de realitzar, en el termini maxim d’un
mes, el canvi de titularitat de les respectives companyies de subministraments de
I’habitatge aixi com la seva domiciliacié bancaria.

L’Ajuntament assumira el pagament de les taxes de clavegueram i escombraries imputables
als habitatges de titularitat municipal.

Article 19. Sistema de pagament

Les persones i unitats de convivéncia usuaries dels habitatges del servei d’allotjament
temporal d’urgéncia han de pagar el preu de I'habitatge o de I’habitacié dins els cinc primers
dies del mes mitjancant al compte que s’especifiqui al document que reculli la relacid
contractual. Cada mensualitat s’ha d’efectuar a mes corrent.

El mes que la persona o unitat de convivéncia causa baixa s’ha de calcular segons la part
proporcional dels dies que I’habitatge o I’habitacié hagin estats ocupats. Per a aquest efecte
s’entén el dia de lliurament de les claus.

Article 20. Impagaments
1. Quan [I'habitatge sigui propietat de I’Ajuntament de Castelldefels, I'Oficina Local
d’Habitatge contactara amb la persona usuaria i segons sigui el motiu que ha generat

I'impagament, es podra establir un pla de pagament del deute pendent per aconseguir la
seva regularitzacid, adequat a les seves circumstancies. Des de I'Oficina Local d’Habitatge
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també es comunicara la situacié a la coordinadora d’habitatge dels serveis socials
municipals.

2. En cas que es mantingui la morositat o esdevingui cronica, els Serveis Socials Basics han
d’avaluar la situacié per tal d’elevar una proposta a la Comissié de valoracié i assignacio.

3. En ultima instancia, esgotades les vies anteriors, es procedira al desnonament.

4. En cas que |'habitatge formi part de un programa de cessié amb una entitat gestora, el

procediment a seguir sera el que és determini per part d’aquesta entitat.

Article 21. Finalitzacio del contracte

A la finalitzacio del contracte, s’ha de fer una inspeccio de I’habitatge per comprovar-ne
I'estat.

Un cop acabat el periode maxim d’estada, o bé en cas de no renovacié del contracte de
lloguer o de la cessié per incompliment, la persona usuaria es compromet a retornar
I’habitatge en perfecte estat de conservacid, les claus i la possessid a I’Ajuntament de
Castelldefels en un periode maxim d’un mes.

Les claus s’han de lliurar a I'Oficina Local d’Habitatge per tal d’inventariar I'estat de
I’habitatge. Els desperfectes existents a I’habitatge en el moment de la finalitzacié de la
cessié aniran a carrec de la persona o persones que han estat beneficiaries de I’habitatge.

En cas de no retornar I'habitatge, I’Ajuntament podra iniciar el procés de desnonament
contra els ocupants dels habitatges. Els mobles i elements que hi puguin haver a I’habitatge
desallotjat seran retirats i tindran la consideracié de residu solid urba.

CAPITOL VI. PROTECCIO DE DADES | TRANSPARENCIA
Article 22. Proteccié de dades

Les dades incloses al fitxer de sol-licitants de pisos d’inclusid social seran les aportades per
les mateixes persones interessades i per les administracions publiques, institucions i
organismes, amb caracter oficial. Aquestes dades, amb caracter general, i en especial les
relatives a les circumstancies personals, considerades especialment protegides, Unicament
podran ser tractades en I'ambit restringit del processos corresponents a I'adjudicacio
d’habitatges o a la prioritzacié social per als habitatges del parc public per part de
I"administracid i ens competents, i per al compliment exclusiu de les finalitats indicades en
aquest reglament. En tot cas, la utilitzacio de dades tindra lloc d’acord amb allo que
s’estableix en aquest reglament i en la normativa sobre proteccié de dades de caracter
personal.

Les persones interessades podran exercir els drets d’accés, rectificacid, supressio, limitacié
del tractament, portabilitat i oposicié de les dades personals, d’acord amb alld establert al
Reglament (UE) 2016/679 del Parlament i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la
proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d'aquestes dades i a la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccid de
dades personals i garantia dels drets digitals.
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Article 23. Transparéncia

De forma anual, es publicara al portal de transparéncia del web, les dades seglents en
relacié a la gestio i adjudicacié d’habitatge public en el marc del reglament:

a) El nombre de sol-licituds registrades.

b) El nombre de sol-licituds desestimades per incompliment de requisits.

c) El nombre d’habitatges adjudicats.

Aquesta mateixa informaciod es posara a disposicio de les entitats i persones integrants de la
Taula Local d’Habitatge, referida tant a I'any anterior en conjunt com al trimestre anterior
de la seva convocatoria.

Cada vegada que es reuneixi la Comissid de valoracié i assignacid es publicaran les
puntuacions obtingudes per les unitats de convivencia i s’actualitzara, d’acord amb aquestes
I'ordre de la borsa. Aquesta informacié estara disponible a la pagina web de I’Ajuntament.

Disposicié addicional primera. Adaptacio a normativa de rang superior

1. Els preceptes d’aquest reglament que reprodueixen aspectes de la normativa de rang
superior, s’entendran automaticament inaplicables en el moment en que fos modificada
I'esmentada normativa. En aquest cas, la norma general seria d’aplicacid directa en
substitucié de les previsions del reglament haguessin esdevingut incompatibles amb la
regulacié normativa de caracter preceptiu.

2. Les disposicions d’aquest reglament prevaldran en cas de conflicte directe amb
ordenances municipals anteriors, per raé de ser una norma posterior del mateix rang.
Disposicié addicional segona. Aprovacié d’Instruccions de Desenvolupament
L’Ajuntament, a través de resolucié d’Alcaldia, podra aprovar instruccions per interpretar,
aclarir i desenvolupar els aspectes que calguin en relacié a I'aplicacié del reglament, aixi
com aprovar models i formularis per instar procediments i tramits.

Disposicié addicional tercera. Primera sessio de la Comissio de valoracid i assignacié

La primera reunié de la Comissid de valoracié i assignacié per I'adjudicacié d’un pis, si
s’escau, no tindra lloc fins transcorreguts tres mesos de lI'entrada en vigor d’aquest
reglament.

Disposicio transitoria

Els contractes de lloguer o cessiéd d’Us que estiguin vigents a I'entrada en vigor d’aquest

reglament, o els que se subscriguin abans de la seva entrada en vigor, es regiran per
I’anterior “Reglament municipal regulador de I'adjudicacié i la utilitzacié d'habitatges socials
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III

destinats a persones en situacio d'exclusié social residencial o emergéncia social” (aprovat
definitivament el 24 de gener de 2022 per Decret d’Alcaldia, BOP de data 28/01/2022)
durant la vigéncia del contracte i les seves prorrogues.

A partir de I'entrada en vigor d’aquest reglament, la sol-licitud i tramitacio de les prorrogues
a que fa referencia I'article 16, es realitzaran d’acord amb tramits els previstos al Capitol 3,
relatiu al “procediment de tramitacié de I'accés”.

Disposicié derogatoria

A partir de I'entrada en vigor d’aquest reglament, queda derogat el “Reglament municipal
regulador de I'adjudicacié i la utilitzacié d'habitatges socials destinats a persones en
situacié d'exclusioé social residencial o emergeéncia social” de I’Ajuntament de Castelldefels,
aprovat definitivament el 24 de gener de 2022 per Decret d’Alcaldia.

Les persones que formin part de la llista d’espera a la que fa referéncia l'anterior
“Reglament municipal regulador de I'adjudicacid i la utilitzacié d'habitatges socials destinats
a persones en situacid d'exclusié social residencial o emergéncia social” no conservaran la
puntuacio obtinguda i hauran de presentar una nova sol-licitud d’accés. Els Serveis Socials
Basics comunicaran a les persones afectades aquest fet.

Disposicié final
Aguest reglament entrara en vigor al dia seglient de la publicacié integra al Butlleti Oficial
de la Provincia de Barcelona, i hagi transcorregut el termini previst a l'article 65.2 de la Llei

7/1985, del 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, i romandra en vigor fins que no
se n'aprovi la modificacié o derogacio.
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